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Festlequng durch Planzeichen
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bestehende Hauptgebdude

bestehende Nebengebdude

bestehende Gewerbegebdude

bestehende Grundstiicksgrenze

geplante Grundstiicksgrenze

Flurstick Nr. (Bestand)

ca. GrundstiicksgroBen

MaBangaben in Meter

sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes

Art der Baoulichen Nutzung

Mischgebiet

allgemeine Wohngebiete

Gewerbegebiefe

Fldche fiir Abwasserbeseitigungsanlagen
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Ma der baulichen Nutzung

Zahl der VollgeschoRe als Hochstmal
Grundfldchenzahl als HochstmaB

GeschofRfldchenzahl als HochstmaB

Traufthohe (z.B. TH=8,0)
Firsthohe (z.B. FH=5,0)

Dachneigung (z.B. DN 18-25°)

Bauweise,- linien,- grenzen

offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

Satteldach zuldssig

Baugrenze

Firstrichtung des Hauptkorpers



Verkehrsfldchen

StraBenverkehrsfldchen

Sichtdreiecksfldchen

offentliche Parkfldchen

Gehweg

Haouptversorgungs- und Houpt-

abwasserleitungen

——— 0 unterirdisch

_— zu entfernende Leitungen

Grinfldchen und Bepflanzung

sonstige Grinfldche

otfentliche Grinfldchen/private Grinfldchen

. GroRbidume Wuchsklasse 1
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Kleinbdume Wuchsklasse 2
Solitar-Strducher

”. heimische Strducher, 3-reihig
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Satzung fur das Gewerbegebiet (GE)

Festlequng durch Text

Art der baulichen Nutzung

Dos Bauland im rdumlichen Gelfungsbereich des Bebauungsplanes wird gemdf
§ 8 der Baunutzungsverordnung festgesetzt als Gewerbegehiet (GE).

Fir Aufsichfs- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber wird pro
Grundstiick 1 Wohnung mit einer Wohnfldche von max. 150 gm zugelassen, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baoumaosse
untergeordnet ist. Die GroBe der Gewerbenutzfldche muB groBer als die Waohn-
fldche sein. Diese ist in den jeweiligen Gewerbebetrieb als zusammengebaute,
gestalterische Einheit zu infegrieren.

Die nach § 8 Abs. 3 Ziffer 2 und 3 BouNVO ausnohmsweise zul@ssigen Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, sowie Vergniigungs-
stitten werden gemdl § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Tankstellen sind im Gewerbegebiet nicht zuldssig

Mal der baulichen Nufzung

Das Mal der bautichen Nutzung wird durch die in die Bebaouungsplanzeichnung

eingefragene Geschofizahl, Grundflichenzahl (GRZ) und Geschoffldchenzahl (GFZ)
bestimmt.

Die eingetragen Zahlen gelten als Obergrenzen in Sinne von § 17 BaouNVO: Die
zuldssige GRZ kann nach § 19 Abs. & Satz 3 BauNVO iiberschritten werden.

Die Wandhohe der Gebdude betrdgt maximal 5,00 m auf FINe. 596/75 nur
4,50 m, auf FINr. 596/20 5,00 m bzw. 4,50 m. Pultddcher und Flachddcher sind
nicht zuldssig.

Fur die Definition der Wandhohe wird auf Art. 6 Abs. 3 Satz 2 BayBO verwiesen.

e P

Bauweise

Im Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise.

Die gewerblichen Hallengebfude dirfen 35 m Ldnge nicht lberschreiten.

Garagen und Nebengebdude

Garagen und Nebengebdude diurfen nur innerhalb der iberbauboren Fldchen errichtet

werden. Stellplitze dirfen auch ouBerhalb der Uberboubaren Fldchen errichtet werden.
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Von der StraBenbegrenzungslinie sind Garagen und Nebengebdude durch einen
mindestens 5,00 m breiten Griinstreifen zu trennen (auf FINP. 596/20 3,0 m).
Der Grinstreifen ist vom Grundstiickseigentimer noch Vorgoben des Bebauungs-
planes anzulegen. Max. 20% des Grinstreifens dirfen als Stellplatzfldche
genufzt werden.

Die AufRengestaltung der Garagen und Nebengebdude muB auf die Houptgebdude
abgestimmt sein.

Gestaltung der Gebdude

Fiir sdmtliche Gebdude sind nur Sattelddcher mit einer Daochneigung von 18° - 25°
zuliissio. Eine, der in der Bebauungsplanzeichnung fesfgesefzfen Firstrichfungen ist

einzuhalten.
Der Dachiiberstand muB an allen Seiten der Gebdude mindestens 0,80 m befragen.

Die Oberkante des ErdgeschoB-RohfuBbodens darf hiochstens 0,50 m iber dem
Mittel des angrenzenden Strassenniveaus , in StroBenachse im Bereich des Bau-
grundstiickes Lliegen.

Bei der AuBengestaltung sind nur glatt verputzte oder holzverschalte AuBenwiinde
in geddmpfter Farbgebung zuldssig. Die AuBenwandfldchen, auch der Gewerbeeinheit,
sind durch eine ausreichende Anzaohl von Fenstern zu gliedern.

Die Dacheindeckung hat mit naturroten Dachziegeln bzw. naturroten Betonpfannen
zu erfolgen.

Die Giebelbreite der Gebdude darf 20,00 m nicht Lberschreifen.

Desweiteren ist die Ortfsgestaltungssatzung zu beachten,

Werbeanlagen

Werbeanlagen sollen nicht freistehen, sondern den Gebduden zugeordnet sein.

Sie dirfen mit ihrer Oberkante nicht hoher aols 4,00 m iber dem Erdgeschaoli-
FuBboden angebraocht sein.

Sie diirfen durch Grofe und Gesfaltung nicht oufdringlich wirken und das Orts-
und Landschaftsbild nicht storen, auffallende Leuchtfarben diirfen nur untergeordnet
Verwendung finden.

Nochtbeleuchtung der Werbeonlogen (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) ist nicht erloubt. Die
Beleuchtung der Gebdude ist auf das Nofwendige zu reduzieren, da sie den Zielen
der Energieeinsparung und eines harmonischen Ortsbildes zuwiderlduff.

Werbeanlagen auf dem Daoch sind unzuldssig.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Holzzdune ous nafurfarbenen Laftten, maximal 1,00 m hoch und
ohne Sockel, zuldssig.

Soweit betfrieblich oder versicherungstechnisch erforderlich sind die Zdune his 2,00 m
Hdhe zuldssig und konnen ous Maoschendroht bestehen.
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Lagerpldtze

Lagerpldtze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen zu versehen, um die graBt-
mogliche Versickerungsfihigkeit des Bodens zu gewdhrleisten. Ausnahmen sind
maoglich, wenn Auflagen des Wasserwirtschaftsamtes bzw. des GAA bestehen.

Lagerpldtze sind mit Hecken, besftehend aus Strduchern, dicht einzupflanzen.
Die Hohe der Ablagerungen darf 5,00 m nicht Uberschreiten.

Schratf- und Abfalllogerung ist aous Grinden des Orts- und Landschaoftshildes
nur in Logerhallen zuldssig.

Festsetzungen der Grinordnung

Die nicht Uberbauften Fldchen des Bougebietes sind, mit Ausnahme der flr den
Befriebsabtauf benttigten Fldchen zu begriinen, mit Bdumen und Strduchern stand-
ortgerechfer Arten zu bepflanzen und in dieser Weise zu erhaltfen.

Die Bougrundstiicke sind bei weiterer Unterteilung der Boufldchen untereinander durch
einen Pflonzstreifen van mind. 1,00 m Breite pro Grundsticksseite zu gliedern.

Stellplatzanlagen sind einzugrinen und mit Pflanzstreifen fiir Bdume und Strducher zu
gliedern.

Ein- und Ausfahrten diirfen nicht breiter als 7,00 m sein. Sind on Ein- und Aus-
fahrtstellen Bdume vorgesehen, so muB fiir diese ein onderer Standorf daneben
gefunden werden.

Feuerwehrzufahrten diirfen nicht versiegelt werden, sondern sind aols Schotterrasen
oder Raosenpflaster auszubilden.

Grossﬂtichi%e und ungegliederte Fassadenbereiche sind durch Fassadenbegriinungen zu
gestalten. Fiir Rank- und Schlingpflanzen sind Kletferhilfen anzubringen.

Die vorgesehene Nutzung der Freifldchen und deren Bepflanzung ist vom Bauherrn
im Bauontrog einzutrogen.

Aut den Freifldchen sind Pflanzen aus Ziff. 9.8 der Festsetzungen zu pflanzen.

Bestehende Feldgehdlze, Boschungen und Raoine sind zu erhalten und widhrend der
BaumaBnahmen durch geeignete MaoRnohmen zu schiitzen.

Der am Ost- und Nordrand des Gewerbegebietes geplante Griingirfel mit 10,0 m
Breite ist als Ausgleichsfldche im Sinne von § 8a Abs. 1 NatSchG und § 1a Abs. 2
Nr. 2 BouGB ouszuweisen.

Die Bdume und Strducher sind aus folgenden Arten auszuwidhlen:

Bdume Hochstamm: Hohe ca. 3,00 m

Winterlinde (Tilia cordato)

Eiche (Quercus robur)
Esche (Fraxinus excelsior)
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Salitdrpflanzen 3 x vorkultiviert mit Baollen: MindestgrdBe 2,00 m
Hainbuche (Carpinus betulus)

Feldahorn (Acer campestre)

Eiche (Quercus robur)

Spitzahorn (Acer platonoides)

Stroucher 2 x vorkulfiviert chne Ballen: Mindestgrofle 1,00 m bis 1,25 m

Hasel (Corylus avellane)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Traubenkirsche (Prunus podus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Schlehdorn (Prunus spinosao)
WeiRdorn (Crotoegus monogyna)

Immissionsschutz

Fir die im Bebouungsplon agusgewiesenen Gewerbefldchen werden als hochstzuldssige
immissionswirksame fldchenbezogene Schallleistungspegel folgende Werte fesfgesetzt:
tagsiiber Lya! =60 dB(A) pro gm
nachfts Lwal =45 dBfA) pro agm

nachts Lyall =48 dB(A) pro gm fiir die beiden an der Ostgrenze des Gebiefes
liegenden Gewerbefldchen.

Die Betreiber nicht genehmigungsbediirftiger Anlagen missen nach MaBRgabe des § 22
schddliche Umwelteinwirkungen vermeiden. Zur Beurteilung der Schddlichkeit von Ldrm-
einwirkungen kannen die Immisionsrichtwerte der TA Ldrm neben anderen Erkenntnis-
guellen herangezogen werden. In Forfsefzung der Verwalfungspraxis seit 1968 ist als
Naochtzeit die Zeit zwischen 22.00 Uhr und 7.00 Uhr zu betrachten, es sei denn, das
Umfeld der Anlage ist durch einen friheren Beginn der Tagesbetriebsamkeit so geprdgt,
daB Nachtruhe nicht mehr gegeben ist; die Zeit nmach 6.00 Uhr ist dann als Ruhezeit
zu beurteilen.

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete sind nur solche Anlagen und Betriebe zu-
ldssig, die zusammen mit den Ldrmbeitrdgen des zugehorigen Verkehrs die zuldssigen
immissionswirksamen fldchenbezogenen Schallleistunspegel Lwall nicht iberschreifen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dirfen keine Befriebe angesiedelf werden, die
im starken Mafle luftverunreinigende Stoffe emittieren und deshalbh einer Genehmigung
gemdl § 4 Bundes-Immissionsschutzgesetz bediirfen. Desweiteren sind aouch Betriebe,

die keiner Genehmigung naoch dem Bundes-Immissionsschutz bediirfen, aber deren Houpt-
zweck die Verarbeitung oder Anwendung von Loschmitteln oder ldsemittelhattigen Stoffen
ist, nicht zuldssio.

Oberfldchenwasser

Die Beseitigung von Regenwasser und Oberfldchenwasser (z.B. von Doch- und StraBen-
fldchen) hat soweit moglich durch Versickerung zu erfolgen.

Die Bodenversiegelung ist so gering wie moglich zu halten und nur auf Fldchen
die stark verschmutzt werden z.B. Waschpldtze zu beschridnken.

Versorgungsleitungen

Im Plangebiet sind aolle Versorgungsleitungen insbesondere fiir Strom, Telefon,
Fernsehen etc. nur als Erdkaobel erloubt.

Weitere Festsetzungen

Im siidwestlichen Bereich iiberschneiden sich der Bebauungsplan
“Am Anger” und der Bebauungsplan “Sondergebiet Einkaufsmarkt",
In dem sich uberschneidenden Bereich wird der Bebauungsplan
“Sondergebiet Einkaufsmarkt” aufgehoben.



Satzung fiir das allgemeine Wohngebiet (WA)
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und Mischgebiet (Ml)

Festlequng durch Text

Art der baulichen Nutzung

Das Bauland ist nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit
den §§ 4 und 6 Baunutzungsverordnung (BauNV0) als Allgemeines
Wohngebief (WA) und Mischgebiet festgesefzi.

Zulissig im Allgemeinen Wohngebief und Mischgebiet sind generell Betriebe
des Beherbergungsgewerbes.

MaB der baulichen Nufzung

Das Mol der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesefzt:
zuldssige GRZ: 0,20

Die zuldssige GRZ kann nach § 19 Abs. & Satz 3 (BauNVO0) iberschritten
werden. Verkehrsfldchen konnen bis zu 120% (iberschritten werden.

Mindesfgrosse der Baugrundstiicke: 500 qm

Garagen

Garogen sind nur innerhalb der iiberbouboren Fldche zulidssig

Stauraum: siehe Ortsgestalfung

An der Grundstiicksgrenze sind Garogen nur bei einer beidseitigen
Grenzbebauung zulassig. Die Garagen sind profilgleich zu errichfen
und einheiflich zu gestalfen.
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Garogen mit einer Gesamtnufzfldche bis zu 50 gm sind mit einer
Abstandsfldche ab 1,00 m zur Grundsticksgrenze zuldssig, wenn
eine Wandhdhe von max. 3,00 m im Mittel und einer Linge his zu
8,00 m an der, der Grundstlicksgrenze zugewandfen Seite nicht
uberschritten wird.

Vordicher: siehe Ortsgestaltungssatzung

Hohenentwicklung der baulichen Anlagen

Hohenlage EG FFB: max. 35 cm iber dem Mittel des geplanfen StraRenniveaus,

in Strofienachse im Bereich des Baugrundstiickes gemessen.

Die grosste Wandhohe an der Traufseite (Wandhohe im Sinne von

Art. 6 Abs. 3 Saofz 2 BayBO) dorf nicht mehr als 6,60m betragen. Als FuBpunkt

der Wand gilt die FFB-Hohe im EG, &4.1.

Kniestockhohe: siehe Ortsgestaoltungssatzung

AuBlerliche Gestaltung der baulichen Anlagen

Offene Bouweise, nur Einzelhduser zuldssig

Maximale Hausldnge (Traufseife): 14,00 m
Maximaole Housbreite (Giebelseite): 12,00 m

Die Troufseite mull um mindestens 10% Lldnger sein als die Giebelseite.

Dachgestalfung: siehe Ortsgestaltungssatzung

Vordicher: siehe Ortsgestoltungssatzung
Maferial fir Dachdeckung: siehe Ortsgestaltungssatzung

Zuldssige Dachneigung: 20 - 25 Grod

Fassadengestaltung

siehe Ortsgestolfungssatzung

Freifldchengestaltung und Einfriedungen

siehe Ortsgesfolfungssafzung

Grinordung

Die freien Fldchen der bebauten Grundstiicke sind gdrtnerisch zu gestalten.

Es dirfen nur heimische Laub- und Nodelholzer gepflanzt werden.



9.0. Schutzzonen - Sichtdreiecke

9.1, Innerhalb der Sichtdreicke (Planzeichen-Nr: 5.2.) ist eine Bebouung unzuldssig.
Anpflanzungen und Einfriedungen diirfen dart eine Hdhe von 0,80 m iber der
Fahrbahn nicht Uberschreiten.

10.0. Abstandsfldchenrecht

10.1. Die Abstandsfldchenvorschriften des Arf. 6 Abs. 4 und 5 der BayBO
sind einzuhalten.

;i ¥ Inkrafttreten

oL Der Bebouungsplon fritt mit der Bekanntmachung in Kraff.

Saulgrub, den...28:12.2000

Gemeinde Saulgrub:

......... Qéf/' . «(
(Mangold, ers:e?ﬁjrgermeisferl

Weitere Hinweise

1.0. Vom Befrieb der Bahnlinie Murnau - Oberammergau konnen sich Ldrm-
beeintrdchtigungen durch sekundiren Luftschall sowie Erschiifterungen
ergeben.

Zur Feststellung des Ausmaofles dieser Immissionen bedarf es im Bereich
bis 50 m Abstand von der Schiene der Einschaltung eines qualifizierten
Gutachters.

Bei der Bouausfihrung sind geeignefe Maofnohmen zu treffen, wenn Richf-
und Anhaltswerte nach den einschldgigen Normen iberschritten werden.

Sowohl die Ersfellung des Gutachtens als auch die erfordertichen Maf-
nohmen erfolgen ouf Kosten des Bauherrn.

2.0, Emissionen (Geriiche, Staub, Ldrm) die bei der Bewirtschaftung der
angrenzenden Nutzfldchen entstehen konnen, sind von den kiinftigen
Anwohnern zu dulden.

3.0. Fiir das gesamte Gemeindegebiet besteht eine Ortsgestaltungssafzung.
Auf die weiteren Festsefzungen wird verwiesen.



VERFAHRENSVERMERKE

NR. | VERFAHRENSSCHRITT § BAUGB DATUM
AM/VOM| BIS

1.0. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 82 ABS 1 15.07.99

2.0. VORGEZOGENE BURGERBETEILIGUNG § 3 ART 1 06.03.00 20.04.00

3.0, OFFENTLICHE AUSLEGUNG § 3 ABS. 2 13.11.00 13.12.00

31 WIEDERHOLUNG OFFENTLICHE AUSLEGUNG | § 3 ABS. 3 - -

3.2. WIEDERHOLUNG OFFENTLICHE AUSLEGUNG | § 3 ABS. 3 - -

4.0, SATZUNGSBESCHLUSS § 10 21.12.00

50 ORTSOBLICHE BEKANNTMACHUNG § 10 ABS. 3 28.12.00

Saulgrub, den ..28.12.2000

Gemeinde Saulgrub

1. Blrgermeister

AUF DIE RECHTSFOLGEN DER PARAGRAPHEN 44, 214 UND 215 BAUGB WURDE
HINGEWIESEN.

DER BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG WIRD SEIT DIESEM TAG ZU DEN OUBLICHEN
DIENSTSTUNDEN IM RATHAUS ZU JEDERMANNS EINSICHT BEREITGEHALTEN. UBER DEN
INHALT WIRD AUF VERLANGEN AUSKUNFT ERTEILT.

6.0.

GENEHMIGUNGSVERMERKE
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