Die Gemeinde Saulgrub erldBt aufgrund § 2 Abs. 1,

§§ 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches, Art. 91 der Bayrischen Bauordnung und Art. 23

der Gemeindeordung fir den Freistaat Bayern den Bebauungsplan fir den Bereich “Am Anger” im Ortfsteil Saulgrub, Gemarkung Saulgrub als Satzung
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DN Dachneigung (z.B. DN 18-25")
abwasserleitungen
FRsEeads, unterirdisch
Bauweise,- linien,- grenzen
= zu entfernende Leitungen 8.0.
0 offene Bauweise i
E nur Einzelhduser zuldssig Griinfldchen und Bepflanzung 8.2
8.3.
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Solitar-Strducher

heimische Strducher, 3-reihig

Satzung fur das Gewerbegebiet (GE)

Festlequng durch Text

Art der baulichen Nutzung

Das Bauland im rdumlichen Gelfungsbereich des Bebauungsplanes wird gemdB
§ 8 der Baunutzungsverordnung festgesetzt als Gewerbegebiet (GE).

Fiir Aufsichfs- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber wird pro
Grundstick 1 Wohnung mit einer Wohnfldche von max. 150 gm zugelassen, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse
untergeordnet ist. Die GroBe der Gewerbenutzfldche muB groBer als die Wohn-
fldche sein. Diese ist in den jeweiligen Gewerbebetrieb als zusammengebaute,
gestalterische Einheit zu integrieren.

Die nach § 8 Abs. 3 Ziffer 2 und 3 BauNVO ausnohmsweise zuldssigen Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, sowie Vergniigungs-
stdtten werden gemdl § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Tankstellen sind im Gewerbegebiet nicht zuldssig

Mal der baulichen Nutzung

Das Mol der baoutichen Nutzung wird durch die in die Bebauungsplanzeichnung

eingefragene Geschofzahl, Grundfldchenzahl (GRZ) und GeschoBfldchenzahl (GFZ)
bestimmt.

Die eingetragen Zahlen gelten als Obergrenzen in Sinne von § 17 BauNVO: Die
zuldssige GRZ kann nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO Uberschritten werden.

Die Wandhohe der Gebdude betrdgt maximal 5,00 m auf FINP. 596/75 nur
4,50 m, auf FINr. 596720 5,00 m bzw. 4,50 m. Pultddcher und Flachddcher sind
nicht zuldssig.

Fiir die Definition der Wandhohe wird auf Arf. 6 Abs. 3 Safz 2 BayBO verwiesen.

B

Bauweise

Im Bebaouungsplangebiet gilt die offene Bauweise.

Die gewerblichen Hallengebtude diirfen 35 m Ldnge nicht iberschreiten.

Garagen und Nebengebdude

Garagen und Nebengebdude dirfen nur innerhalb der iberbaubaren Fldchen errichtef
werden. Stellpldtze diirfen auch auBerhalb der iberboubaren Fldchen errichtet werden.

Von der StraBenbegrenzungslinie sind Garagen und Nebengebtdude durch einen
mindestens 5,00 m breiten Grinstreifen zu trennen (auf FINF. 596/20 3,0 m).
Der Grinstreifen ist vom Grundstiickseigentimer noch Vorgoben des Bebauungs-
planes anzulegen. Max. 20% des Griinstreifens dirfen als Stellplatzfldche
genutzt werden.

Die AuBengestaltung der Garagen und Nebengebdude muB auf die Haouptgebdude
abgestimmt sein.

Gestaltung der Gebdude

Fiir sdmfliche Gebdude sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von 18° - 25°
zulidssig. Eine, der in der Bebauungsplanzeichnung festgesefzten Firstrichtungen ist

einzuhalten.
Der Dachiiberstand muB an allen Seiten der Gebdude mindestens 0,80 m betragen.

Die Oberkante des ErdgeschoB-RohfuBbodens darf hdochstens 0,50 m iber dem
Mittel des angrenzenden Sfrassenniveaus , in StraBenachse im Bereich des Bau-
grundstiickes liegen.

Bei der AuBengestaltung sind nur glatt verputzte oder holzverschalte AuBenwdnde
in geddmpfter Farbgebung zuldssig. Die Aullenwandfldchen, auch der Gewerbeeinheit,
sind durch eine ausreichende Anzohl von Fensftern zu gliedern.

Die Dacheindeckung hat mit naturroten Dachziegeln bzw. naturroten Befonpfannen
zu erfolgen.

Die Giebelbreite der Gebdude darf 20,00 m nicht Uberschreiten.

Desweiteren ist die Ortsgestaltungssaftzung zu beachten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sollen nicht freistehen, sondern den Gebduden zugeordnet sein.

Sie dirfen mit ihrer Oberkante nicht hoher aols 4,00 m iiber dem ErdgeschoR-
FuBboden angebracht sein.

Sie dirfen durch Grdle und Gestfaltung nicht oufdringlich wirken und das Orts-
und Landschaftsbild nicht storen, auffallende Leuchtfarben diirfen nur untergeordnet
Verwendung finden.

Nochtbeleuchtung der Werbeanlogen (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) ist nicht erlaubt. Die
Beleuchtung der Gebdude ist auf das Notwendige zu reduzieren, da sie den Zielen
der Energieeinsparung und eines harmonischen Ortsbildes zuwiderlduft.

Werbeanlagen auf dem Dach sind unzuldssig.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Holzzdune aus naturfarbenen Latten, maximal 1,00 m hoch und
ohne Sockel, zuldssig.

Soweit betrieblich oder versicherungstechnisch erforderlich sind die Zdune his 2,00 m
Hohe zuldssig und konnen ous Maschendroht bestehen.

Lagerpldtze

Lagerpldfze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen zu versehen, um die groBt-
mogliche Versickerungsfihigkeit des Bodens zu gewdhrleisten. Ausnahmen sind
maglich, wenn Auflagen des Wasserwirtschaftsamtes bzw. des GAA bestehen.

Lagerpldatze sind mit Hecken, bestehend aus Striduchern, dicht einzupflanzen.
Die Hohe der Ablogerungen darf 5,00 m nicht iberschreiten.

Schrott- und Abfalllogerung ist aus Grinden des Orts- und Landschaftshildes
nur in Logerhallen zuldssig.

Festsetzungen der Grinordnung

Die  nicht Uberbauften Fldchen des Baugebietes sind, mit Ausnahme der fiir den
Betriebsablauf benotigten Fldchen zu begriinen, mit Bdumen und Strduchern stand-
ortgerechter Arten zu bepflanzen und in dieser Weise zu erhalten.

Die Bougrundstiicke sind bei weiterer Unterfeilung der Boufldchen untereinander durch
einen Pflanzstreifen von mind. 1,00 m Breite pro Grundstiicksseite zu gliedern.

Stellplatzanlagen sind einzugriinen und mit Pflanzstreifen fiir Bdume und Strducher zu
gliedern.

Ein- und Ausfahrten dirfen nicht breiter als 7,00 m sein. Sind on Ein- und Aus-
fahrtstellen Bdume vorgesehen, so muB fiir diese ein aonderer Standort daneben
gefunden werden.
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Feuerwehrzufahrten diirfen nicht versiegelt werden, sondern sind aols Schotterrasen
oder Raosenpflaster auszubilden.

Grossfldchige und ungegliederte Fassadenbereiche sind durch Fassadenbegriinungen zu
gesfalten. Fir Rank- und Schlingpflanzen sind Kletterhilfen anzubringen.

Die vorgesehene Nutzung der Freifldchen und deren Bepflanzung ist vom Bauherrn
im Bauantrag einzufraogen.

Auf den Freifldchen sind Pflanzen aus Ziff. 9.8 der Festsefzungen zu pflanzen.

Bestehende Feldgehdlze, Bdoschungen und Raine sind zu erhalten und widhrend der
BaumaBnahmen durch geeignete Maofnohmen zu schiitzen.

Der am Osft- und Nordrand des Gewerbegebietes geplante Griingirtel mit 10,0 m
Breite ist als Ausgleichsfldche im Sinne von § 8a Abs. 1 NatSchG und § 1a Abs. 2
Nr. 2 BouGB auszuweisen.

Die Bdume und Strducher sind aus folgenden Arten auszuwdhlen:

Bdume Hochstamm: Hohe ca. 3,00 m

Winterlinde (Tilia cordata)

Eiche (Quercus robur)
Esche (Fraxinus excelsior)

Solitdrpflanzen 3 x vorkultiviert mit Ballen: MindestgraBe 2,00 m
Hainbuche (Carpinus betulus)

Feldahorn (Acer campestre)

Eiche (Quercus robur)

Spitzahorn (Acer platanoides)

Strducher 2 x vorkultiviert ohne Ballen: MindestgroBe 1,00 m bis 1,25 m

Hasel (Corylus avellane)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Schlehdorn (Prunus spinosa)
Weidorn (Crataegus monogyna)

Immissionsschutz

Fur die im Bebouungsplan ausgewiesenen Gewerbefldchen werden als hochstzuldssige
immissionswirksame fldchenbezogene Schallleistungspegel folgende Werte festgesetzt:
tagsiiber Lya! =60 dB(A) pro gm
nachts Lyal =45 dB(A) pro gm

nachts Lyal =48 dB(A) pro gm fiir die beiden an der Ostgrenze des Gebietes
liegenden Gewerbeftdchen.

Die Betreiber nicht genehmigungsbedirftiger Anlagen missen nach MaBgabe des § 22
schddliche Umwelteinwirkungen vermeiden. Zur Beurfeilung der Schddlichkeit von Ldrm-
einwirkungen kdnnen die Immisionsrichtwerte der TA Ldrm neben anderen Erkenntnis-
guellen herangezogen werden. In Forfsefzung der Verwaltungspraxis seit 1968 ist als
Nachtzeit die Zeit zwischen 22.00 Uhr und 7.00 Uhr zu befrachten, es sei denn, das
Umfeld der Anlage ist durch einen friiheren Beginn der Tagesbetriebsamkeit so geprdgt,
dafl Nachtruhe nicht mehr gegeben ist; die Zeit nach 6.00 Uhr ist dann als Ruhezeit
zu beurteilen.

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete sind nur solche Anlagen und Betriebe zu-
ldssig, die zusammen mit den Ldrmbeitrdgen des zugehorigen Verkehrs die zuldssigen
immissionswirksamen fldchenbezogenen Schallleistunspegel Lwall nicht iberschreiten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes diirfen keine Betriebe angesiedelt werden, die
im starken Mafle luffverunreinigende Stoffe emittieren und deshalb einer Genehmigung
gemdR § &4 Bundes-Immissionsschutzgesetz bediirfen. Desweiteren sind aouch Betriebe,

die keiner Genehmigung nach dem Bundes-Immissionsschutz bediirfen, aber deren Houpt-
zweck die Verarbeitung oder Anwendung von Ldschmitteln oder lgsemittelhaltigen Stoffen
ist, nicht zuldssig.

Oberfldchenwasser

Die Beseitigung von Regenwasser und Oberfldchenwasser (z.B. von Daoch- und StraBen-
fldchen) hat soweit moglich durch Versickerung zu erfolgen.

Die Bodenversiegelung ist so gering wie moglich zu halten und nur auf Fldchen
die stark verschmufzt werden z.B. Waschpldtze zu beschrdnken.

Versorgungsleitungen

Im Plangebiet sind alle Versorgungsleitungen insbesondere fiir Strom, Telefon,
Fernsehen efc. nur als Erdkabel erlaubt.

Weitere Festsetzungen

Im siidwestlichen Bereich iberschneiden sich der Bebauungsplan
“Am Anger” und der Bebauungsplan “Sondergebiet Einkaufsmarkt”.
In dem sich uberschneidenden Bereich wird der Bebauungsplan
“Sondergebiet Einkaufsmarkt” aufgehoben.
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Festlequng durch Text

Art der baulichen Nutzung

Dos Bauland ist nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit
den §§ 4 und 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als Allgemeines
Wohngebiet (WA) und Mischgebiet festgesetfzt.

Zuldssig im Allgemeinen Wohngebief und Mischgebiet sind generell Betfriebe
des Beherbergungsgewerbes.

Mafl der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird wie folgt fesfgesetzt:
zuldssige GRZ: 0,20

Die zuldssige GRZ kann nach § 19 Abs. & Satz 3 (BauNVO0) Uberschritten
werden. Verkehrsflichen konnen bis zu 120% iberschritten werden.

Mindestgrosse der Baugrundstiicke: 500 gm

Garagen

Garogen sind nur innerhalb der iiberbaoubaren Fldche zulidssig

Stauraum: siehe Ortsgestaltung

An der Grundsticksgrenze sind Garogen nur bei einer beidseitigen
Grenzbebauung zulassig. Die Garagen sind profilgleich zu errichten
und einheiflich zu gestalten.

3.4, Goragen mit einer Gesamfnufzfldche bis zu 50 gm sind mit einer
Abstandsfldche ab 1,00 m zur Grundstiicksgrenze zuldssig, wenn
eine Wandhdhe von max. 3,00 m im Mitfel und einer Linge his zu
8,00 m an der, der Grundsticksgrenze zugewandfen Seite nicht
uberschritten wird.

8.5, Vordidcher: siehe Ortsgestaltungssafzung
4.0. Hohenentwicklung der baulichen Anlagen
fely Hohenlage EG FFB: max. 35 cm iiber dem Mittel des geplanten StraBenniveaus,

in Straofenachse im Bereich des Baugrundstiickes gemessen.

4.2, Die grosste Wandhohe an der Traufseite (Wandhdhe im Sinne von
Art. 6 Abs. 3 Satz 2 BayBO) dorf nicht mehr als 6,60m betragen. Als FuBpunkt
der Wand gilt die FFB-Hohe im EG, &4.1.

4.3, Kniestockhohe: siehe Ortsgestaltungssatzung
5.0. Aullerliche Gestaltung der baulichen Anlagen
Sl Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig
512, Maximale Hausldnge (Traufseite): 14,00 m
Maximaole Haousbreite (Giebelseite): 12,00 m
52 Die Traufseite mul um mindestens 10% ldnger sein als die Giebelseite.
5.4, Dachgestaltfung: siehe Ortsgestaltungssatzung
5:5. Vorddcher: siehe Ortsgestaltungssatzung
S Material fir Dachdeckung: siehe Ortsgestaltungssatzung
5.7 Zuldssige Dachneigung: 20 - 25 Graod
6.0. Fassadengestaltung

siehe Ortsgestalfungssatzung

1.0. Freifldchengestaltung und Einfriedungen

siehe Ortsgestoltungssatzung

8.0. Grinordung

8.1. Die freien Fldchen der bebauten Grundstiicke sind gdrtnerisch zu gestalfen.
Es durfen nur heimische Laub- und Nadelhtlzer gepflanzt werden.

9.0. Schutzzonen - Sichtdreiecke

2Ly Innerhalb der Sichtdreicke (Planzeichen-Nr: 5.2.) ist eine Bebauung unzuldssig.
Anpflanzungen und Einfriedungen diirfen dort eine Hohe von 0,80 m iber der
Fahrbahn nicht tberschreiten.

10.0. Abstandsfldchenrecht

10.1. Die Abstandsfldchenvorschriften des Art. 6 Abs. 4 und 5 der BayBO
sind einzuhalten.

11.0. Inkrafttreften

ALE] Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraoff,

Saulgrub, den....28.12.2000

Gemeinde Saulgrub: VE <l
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(Mangold, erste

Weitere Hinweise

10 Vom Betrieb der Bahnlinie Murnau - Oberammergau konnen sich Ldrm-
beeinfrdchtigungen durch sekunddren Luftschall sowie Erschiitterungen
ergeben.

Zur Feststellung des Ausmaofes dieser Immissionen bedarf es im Bereich
bis 50 m Abstand von der Schiene der Einschaltung eines qualifizierten
Gutachters.

Bei der Bauausfiihrung sind geeignete MoBnohmen zu treffen, wenn Richf-
und Anhaltswerfe nach den einschldgigen Normen iberschriften werden.

Sowohl die Erstellung des Gufachtens als auch die erfordertichen Maf-
nahmen erfolgen auf Kosten des Bauherrn.

2.0. Emissionen (Geriiche, Staub, Ldrm) die bei der Bewirtschaftung der
angrenzenden Nutzfldchen entstehen konnen, sind von den kiinftigen
Anwohnern zu dulden.

3.0. Fiir das gesamte Gemeindegebiet besteht eine Ortsgestaltungssatzung.
Aut die weiteren Festsetzungen wird verwiesen.

VERFAHRENSVERMERKE

NR. | VERFAHRENSSCHRITT § BAUGB DATUM
AM/VOM| BIS

1.0. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS § 2 ABS. 1 | 15.07.99

2.0. VORGEZOGENE BURGERBETEILIGUNG § 3 ABS. 1 | 06.03.00 | 20.04.00

3.0, OFFENTLICHE AUSLEGUNG § 3 ABS. 2 | 13.11.00 | 13.12.00

3.1, WIEDERHOLUNG OFFENTLICHE AUSLEGUNG | § 3 ABS. 3 - -

32, WIEDERHOLUNG OFFENTLICHE AUSLEGUNG | § 3 ABS. 3 - -

4.0, SATZUNGSBESCHLUSS § 10 21.12.00

5.0, ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG § 10 ABS. 3 | 28.12.00

INHALT WIRD AUF VERLANGE

HINGEWIESEN.

Saulgrub, den ..28.12.2000

N AUSKUNFT ERTEILT.

1. Bilirgermeister

DER BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG WIRD SEIT DIESEM TAG ZU DEN UBLICHEN
DIENSTSTUNDEN IM RATHAUS ZU JEDERMANNS EINSICHT BEREITGEHALTEN. UBER DEN
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