Gemeinde Saulgrub
Landkreis Garmisch-Partenkirchen

Die Gemeinde Saulgrub erlasst aufgrund § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuchs i.V. mit Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern folgende

Satzung iiber die Festlegung der Grenzen eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteils im Bereich
»Alte RomerstraRe” in der Gemeinde Saulgrub, Ortsteil Wurmansau

»Erganzungssatzung*

SATZUNG

§ 1

Im Bereich des Grundsticks FI.Nrn. 1162, Gemarkung Saulgrub, westlich der ,Alten R6merstrae*
wird der im Zusammenhang bebaute Ortsteil, entsprechend der im beiliegenden Lageplan im
MaRstab 1:1000 markierten Linie, festgelegt.

Der Lageplan vom 09.03.2016 ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit

Art der baulichen Nutzung:

Zulassig sind nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe gem. § 8 BauNVO.
Ausnahmen gem. § 8 (3) Nr.1 u. 2 sind nicht zul&ssig.

(z.B. kleinere Fahrrad-Werkstatten mit Verkaufsraum und Lager)

MalR der baulichen Nutzung, Gberbaubare Grundstiicksflachen:

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die Planungsrechtliche Zul&assigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) grundsatzlich nach § 34 BauGB.

Soweit fur ein Gebiet des gemalR §1 festgelegten Innenbereichs ein rechtsverbindlicher
qualifizierter Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung bekannt gemacht wird,
richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

Abstandsflachen nach BayBO miuissen eingehalten werden.

§3

Durch die Einbeziehung der Flache der bisher dem Auenbereich zugeordneten Grundstiicks
FI.Nrn. 1162, Gemarkung Saulgrub, in den Innenbereich ist fur diese Flachen die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden. Der Ausgleich erfolgt iiber das Okokonto des
Landkreises gem. der Berechnung in der Begriindung.



§4

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Saulgrub, den 16.03.2016
irgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss 13.01.2016
Auslegung 04.02.2016 — 08.03.2016
Satzungsbeschluss 16.03.2016

Diese Satzung tritt mit ihnrer Bekanntmachung in Kraft.
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lirgermeister

Saulgrub, den 16.03.2016

Bekanntmachung

Die Ergénzungssatzung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im
Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tGber deren Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Die Erganzungssatzung tritt am Tag lhrer Bekanntmachung in Kraft. Auf die
Rechtsfolgen der §§ 214, 215 und § 39 bis § 44 BauGB wurde hingewiesen.
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Saulgrub, den 16.03.2016
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Gemeinde Saulgrub
Landkreis Garmisch-Partenkirchen

Satzung Uber die Festlegung der Grenzen eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteils im Bereich
LAlte RémerstralRe” in der Gemeinde Saulgrub, Ortsteil Wurmansau

»Erganzungssatzung*

ABWAGUNG

Der Satzungsentwurf ist vom 04.02.2016 bis 08.03.2016 &ffentlich ausgelegen. Gleich-
zeitig wurden die davon betroffenen Behodrden beteiligt. Wahrend der 6ffentlichen
Auslegung sind von Biirgern keine Bedenken und Anregungen vorgebracht worden.
Folgende Behorden wurden beteiligt:

- Regierung von Oberbayern

- Planungsverband Region Oberland

- Landratsamt Garmisch-Partenkirchen
- Wasserwirtschaftsamt Weilheim

Der Planung zugestimmt bzw. keine Anregungen oder Bedenken haben vorgebracht:

- Regierung von Oberbayern; Schreiben vom 01.02.2016
- Planungsverband Region Oberland; Schreiben vom 12.02.2016
. Abteilung Wasserrecht (LRA GAP); Schreiben vom 14.03.2016

1) Abhandlung der Einwédnde des Landratsamts (Untere Naturschutz-, Immissions-
schutz- und Bauaufsichtsbehoérde, Garmisch-Partenkirchen), Schreiben vom
08.03.2016:

1.1. zu ,,A. Baurecht“:

Aus bauplanungsrechtlicher Sicht wurden keine AuBerungen vorgebracht. Die
Begrifflichkeit wird von ,,Klarstellungs — und Erganzungssatzung” zu ,,Ergdnzungssat-
zung“ geandert.

1.2. zu ,,B. Naturschutz*:
Der Ausgleichsbedarf soll in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdérde iiber den
Okopool des Landkreises erfolgen. Aufgrund der Art der Nutzung erfolgt die
Berechnung des Ausgleichs nur in Anlehnung an die Checkliste.

1.3. zu ,,C. Immissionsschutz®:

Die Festsetzung der Emissionswerte kann entfallen, da das MaR der zuldssigen
Emissionen iiber die Art der Nutzung (nichtstérendes Gewerbe) geregelt ist.



2) Abhandlung der Einwande des Wasserwirtschaftsamts, Schreiben vom 10.03.2016:

2.1:

Unter Beachtung der Stellungnahme bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keiné
Bedenken gegen die vorliegende Klarstellungs- und Ergdanzungssatzung.

2.2:

Das Wasserwirtschaftsamt bittet die Gemeinde um Nachweis des schadlosen Ableitens
von Niederschlagswasser (Aufnahmeféhigkeit des Untergrundes) iiber einen Sickertest.

Den Nachweis des schadlosen Ableitens von Niederschlagswasser fiihrt der Bauwer-
ber im Rahmen der Baugenehmigung durch Vorlage eines qualifizierten Entwisse-
rungsplans.

Beschlussvorschlag:

Anregungen und Anderungsvorschlége des Landratsamts werden entsprechend Punkt 1.1-1.3
in die Planung Ubernommen.

Den vom Wasserwirtschaftsamt erbetenen Nachweis des schadlosen Ableitens von Nieder-
schlagswasser wird der. Bauwerber im Rahmen der Baugenehmigung durch Vorlage eines
qualifizierten Entwasserungsplans fiihren.

Aufgestellt B6hmerLaubender Architektur und Stadtplanung, 10.03.2016.

\
Saulgrub, den 16.03.2016
1.Bjirgermeister



Gemeinde Saulgrub
Landkreis Garmisch-Partenkirchen

Satzung Uber die Festlegung der Grenzen eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteils im Bereich
LAlte R6merstralle” in der Gemeinde Saulgrub, Ortsteil Wurmansau

»Erganzungssatzung*“
BEGRUNDUNG

1. Lage und GréRe des Geltungsbereichs der Klarstellungs- und Erganzungssatzung

Der Geltungsbereich des Planungsgebiets befindet sich in der Nahe der ,Alten Roémerstrale” und
bildet dabei den westlichen Ortsrand von Wurmansau. Die in diesem Bereich bereits vorhandene
Bebauung soll aus ortsplanerischer Sicht in den Innenbereich einbezogen werden. Damit soll der
Ortsrand auf beiden Seiten der ,Alten Rémerstrae“ begrenzt und markiert werden.

Die Summe der Flachen, die damit dem Innenbereich zugeschlagen werden, belduft sich auf
876,86 m2

2. Flachennutzungsplan

Die betroffenen AuRRenbereichsflachen auf dem Flurstiick Nr. 1162, Gemarkung Saulgrub, sind im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan als ,Flachen fur die Landwirtschaft” dargestellt.

3. Erfordernis der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung

Das Flurstiick 1162, Gemarkung Saulgrub, soll aus ortsplanerischen Griinden zur Bebauung
vorbereitet werden.

Die zur Bebauung vorgesehene Flache eignet sich dabei aufgrund ihrer Lage und GréRe aus
stadtebaulichen und ortsplanerischen Grinden.

Ziel der Satzung ist es, fir die Einbeziehungsbereiche Baurecht zu schaffen. Mit der Aufstellung
der Ergénzungssatzung sollen einzelne Aul3enbereichsflachen in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil einbezogen werden. Es sollen damit Bauvorhaben erméglicht werden, die sich
gem. § 8 BauNVO als nicht wesentlich stérendes Gewerbe einordnen. Ausnahmen gem. § 8 (3)
Nr.1 u. 2 sind nicht zulassig.

Zum Beispiel nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, sonstige Gewerbebetriebe (z.B. kleinere
Fahrrad-Werkstatten mit Verkaufsraum und Lager).

Folgende Emissionswerte dirfen nicht tiberschritten werden: 60 dBA / 45 dBA (Tag / Nacht).

4. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Da wie unter Nr. 1 beschrieben eine etwa 877 qm groRe Flache aus dem Flurstiick Nr. 1162 als
Bauflache in den Innenbereich mit einbezogen wird, beschrénkt sich die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung auf den Versiegelungsgrad dieser Flache. In Anlehnung an die Checkliste zur
vereinfachten Vorgehensweise sind dabei Ausgleichsflachen erforderlich, da die Satzung keinen
Grunordnungsplan beinhaltet.

Der Ausgleich erfolgt fur das Flurstiick Nr. 1162. Die sonstigen Fragen der Checkliste kénnen
jedoch alle mit ja beantwortet werden.

Hinsichtlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ergibt sich folgende



Ausgleichsmalnahme:

Einordnung: Typ B, niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad, GRZ =< 0,35

Kategorie | - Gebiet geringerer Bedeutung, oberer Wert, gewahiter Ausgleichsfaktor von 0,3.
Bei einer Bauflache von 877 m? ergibt sich bei einem Ausgleichsfaktor von 0,3 ein
Ausgleichsflachenbedarf von 263,10 m2.

Der Ausgleich erfolgt tiber das Oko-Konto des Landkreises Garmisch-Partenkirchen.

A

Saulgrub, den 16.03.2016 N W R ert Speer
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