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Birkenstralle 3
82386 Huglfing Tel: 08802/9000-0
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SATZUNG:

DIE GEMEINDE SAULGRUB - ALTENAU ERLASST AUFGRUND § 1 BIS 4 SOWIE § 8ff
BAUGESETZBUCH (BAUGB), ART. 91 DER BAYER. BAUORDNUNG (BAYBO),

ART. 23 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DEN FREISTAAT BAYERN (GO)

UND DER VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (BAUNUTZUNGS—
VERORDNUNG - BAUNVO) DIESEN BEBAUUNGSPLAN ALS SATZUING.
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S.0. Ma DER BA NUT G

GRZ 0,20 FUR ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)
ZULASSIGE WANDHOHE AN DER TALSEITIGEN TRAUFSEITE
MAX. 6,60 M vON OK GEL-OK DACHHAUT
DACHNEIGUNG 20-24° zuLAssIG

3.2.| g GRZ 0,20 FUR MISCHGEBIET (M)

. ZULASSIGER KNIESTOCK BEI 10 M HAUSBREITE 0,4 ™M,

UBER 10 M HAUSBREITE 0,6 M ZULASSIG;

140 % GRZ-UBERSCHREITUNG FUR VERKEHRSFLACHE ZULASSIG

E.B.I?,.G | ™MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) 0,8 FUR GEWERBEGEBIET (GE)
1 FiRMA GaPLAST
MAX. TRAUFHOHEN FUR HALLEN 6,60 M UBER OK GEL;

MAX. TRAUFHOHE FUR BEST. VERWALTUNGSGEBAUDE B,0 M UBER OK GEL;
ZULASSIGE DACHNEIGUNG FUR HALLE 12-15°%

ZULASSIGE DACHNEIGUNG FUR VERWALTUNGSGEBAUDE 35-45!;
WOHNNUTZUNG FUR BETRIEBSWOHNUNGEN MAX. 200 @M WOHNFLACHE

25 % GRZ-UBERSCHREITUNG FUR VERKEHRSFLACHE ZULASSIG

GRZ 0,20 FUR MISCHGEBIET (M1)

KNIESTOCK MIND. 1,4 M; MAX. 1,B0 M ZULASSIG
DACHNEIGUNG 20-24°

140 % GRZ-UBERSCHREITUNG FUR VERKEHRSFLACHE ZULASSIG

S, GRZ 0,4 FUOR GEWERBEGEBIET (GE) FL. NR. BO3/6 uNnD B0O3/4

- MIND. 50 % DER ZULASSIGEN GRZ SIND ALS GEWERBEFLACHE ZU NUTZEN; FUR
WOHNNUTZUNG 150 gM WOHNFLACHE ZULASSIG; MAX. 2 VOLLGESCHOSSE MIT
WANDHOHE 6,6 M vON OK GEL-OK DACHHAUT;

150 % GRZ-UBERSCHREITUNG FUR VERKEHRSFLACHE ZULASSIG

2.5, ABSTANDSFLACHEN-REGELUNG NACH BAayBO ART. 6 U. ART. 7

A7 SCHALLSCHUTZWERTE FUR ALLE IM RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICH
DES BEBAUUNGSPLANES BEFINDLICHEN GEBIETE GE, MI, WA vON
TAGS 60 DBA UND NACHTS 50 DBA zuLASSIG NACH DIN 18005.

o



40  BAUWEISE, -LINIEN, -GRENZEN

LAl enilcie, . BAUGRENZEN FUR HAUPTGEBAUDE
12 ————— — BAUGRENZEN FUR GARAGEN UND UBERDACHUNGEN
43 o o FIRSTRICHTUNG

5.0  VERKEHRSFLACHEN

5.1 SEEEE STRASSENVERKEHRSFLACHEN MIT STRASSENNAMEN

52 _—% 1  SICHTDREIECKSFLACHEN
5.3 % % PARKFLACHEN (BETRIEB)

5.4 \\\V WEG/FAHRRECHT

6.0  SONSTIGE FESTSETZUNGEN

6.1 MASSANGABEN IN METER

6.2 ZU PFLANZENDE BAUME / GEHOLZE

6.3 @ BESTAND BAUME

6.4

TRAFO

6.5 e REGENWASSERKANAL

1l1l. FESTLEGUNG DURCH TEXT

1 . T DER BAULICHEN EE N

5 el DACHGESTALTUNG:
SATTELDACH UND FLACHGENEIGTE HALLENDACHER SOWIE WALM- BZW.
ZELTDACH FUR VERWALTUNGSGEBAUDE IM GEWERBEGEBIET ZULASSIG.

T o2, SATTELDACHER FUR WOHNGEBIET (WA) UND MISCHGEBIET (M1)
ZULASSIG.
1. GEH- UND FAHRTRECHT

LT. NOTARIELLER URKUNDE FUR FL. NR. BO3/7 AUF FL. NR. 8O3 uND
FUR FL. NR. BO3/10 AuF FL. NR. 803

1.4. DIE MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE BETRAGT 500 gM.



IV. HINWEISE

4.0 S N ER BAULICHEN

4.1. HOHENLAGE EG FFB: SIEHE ORTSGESTALTUNGSSATZUNG DER GEMEINDE
SAULGRUB

4.2. NIEDERSCHLAGSWASSER SIND ALS VERRIESELUNG IN DEN UNTERGRUND AB-

ZULEITEN BZW. IN DEN GEPLANTEN REGENWASSERKANAL ABZUFUHREN.
7 i 1 N AN

W O OFFENE BAUWEISE; HALLEN, BETRIEBSGEBAUDE UND VERWALTUNGSGEBAUDE
IM BAUGEBIET GE SIND NACH DER DORTSGESTALTUNGSSATZUNG ANZUGLEICHEN

5.3, VORDACHER: SIEHE DRTSGESTALTIJNB_SSATZUNG

5.3, MATERIAL FUR DACHDECKUNG: SIEHE ORTSGESTALTUNGSSATZUNG

6.0. FASSADENGESTALTUNG

SIEHE ORTSGESTALTUNGSSATZUNG

7.0. FREIFLACHENGESTALTUNG UND EINFRIEDUNG

SIEHE ORTSGESTALTUNGSSATZUNG

2 N N
e DIE FREIEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE SIND GARTNERISCH ZU
GESTALTEN. ES DURFEN NUR HEIMISCHE LAUB- UND NADELHOLZER GEPLFANZT
WERDEN.
8.2. DIE BEREITS BESTEHENDEN GRUNDSTUCKE SIND SCHON GART_NERISCH = | i

STALTET UND ALS BESTANDSSITUATION ZU SEHEN.

=1 | T E

S.1. INNERHALB DER SICHTDREIECKE (PLANZEICHEN NR, 5.2.) IST EINE BEBAUUNG
UNZULASSIG. ANPFLANZUNGEN UND EINFRIEDUNGEN DURFEN DORT EINE HOHE
voN 0,90 M UBER FAHRBAHN NICHT UBERSCHREITEN.

10. HINWEIS AUF RECHTSFOLGEN:

ALLEN BETEILIGTEN GRUNDSTUCKSBESITZERN IM GELTUNGSBEREICH DES E::-
BAUUNGSPLANES IST BEKANNT, DASS SIE LT. FLACHENNUTZUNGSPLAN DER
GEMEINDE SAULGRUB VOM FEBRUAR 1997 IN EINEM ALS EINGESCHRANKTEN
GEWERBEGEBIETSBEREICH AUSGEWIESENE FLACHE IHRE BEBAUUNG VOR-
GENOMMEN HABEN. ETWAIGE NACHTRAGLICHE RECHTSANSPRUCHE SIND AUS-
GESCHLOSSEN. DER FLACHENNUTZUNGSPLAN WIRD AUFGRUND DES NEUEN
BEBAUUNGSPLANES VON DER GEMEINDE SAULGRUB ENTSPFRECHEND GEANDERT.



IMMISSIONSSCHUTZ

L2.2

SCHALLSCHUTZ - DIE RICHTWERTE FUR DEN FLACHENBEZOGENEN SCHALL-

LEISTUNGSPEGEL VON Lw TAGSUBER 60 dB/QM
NACHTS 50 dB/QM

DURFEN NICHT UBERSCHRITTEN WERDEN. BETRIEBE UND ANLAGEN, WELCHE
DIE IMMISSIONSWERTE UBERSCHREITEN SIND UNZULASSIG,

FESTSETZUNGEN FUOR BE, MI, WA SCHALLSCHUTZWERTE FUR LARMBELASTIGUNG IM GELTUNGSBEREIGH
DES BEBAUUNGSPLANES WURMANSAUER STRASSE
FESETZUNG FUR GEWERBEGEBIET LARMBELASTUNG NACH DIN 1B00S FUR IMMISSIDNEN!
SCHALLEISTUNGSPEGEL VON LW TAGS 60 pBA

vaN Lw NACHTS 50 pBA
KURZFRISTIGE [IBERSCHREITUNGEN VON 5 DBA SIND ZULASSIG. DIE IMMISSIONEN AUS VERKEHR
UND TRANSPORT SIND IM TOLERANZBEREICH DER 0.G. DIN ENTHALTEN
FESTSETZUNG FUR LARMBELASTUNG IM MISCHBEBIET NACH DIN 18805 FUR IMMISSIONEN:
SCHALLEISTUNGSPEGEL VON LW TAGS 60 pBA

VON LW NACHTS 50 DBA
KURZFRISTIGE LUBERSCHREITUNGEN VON 5 DBA SIND ZULASSIG. DIE IMMISSIONEN AUS VERKEHR
UND TRANSPORT SIND iM TOLERANZBEREIDH DER 0.G. DIN ENTHALTEN.
FESTSETZUNG FOR LARMBELASTUNG IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET NACH DIN 18805 FUR
IMMISSONEN: SCHALLEISTUNGSPEGEL VON LW TAGS 60 pDBA

SCHALLEISTUNGSPEGEL VON LW NACHTS 50 DBA

KURZFRISTIGE UBERSCHREITUNBEN VON 5 DBA SIND ZULASSIG. DIE TATSACHLICHEN IMMISSIONEN
ERGEBEN LT. SCHALLGUTACHTEN EINEN BEURTEILUNGSPEGEL DER LAUTESTEN NACWSTUNDE
VON 40 8i1s 46 DBA. KURZZEITIGE (JBERSCHREITUNG DES TOLERANZBEREICHES BE! IMMISSIONEN
AUS VERKEHR UND TRANSPORT SIND AUFGRUND DER BESTANDSSITUATION WURMANSAUER STR.
ZULASSIG. )
ALS BASIS DIENT DAS SCHALLGUTACHTEN DES ‘SCHALLTECHNISCHEN BERATUNGSBUROS
MULLER-BBM, ROBERT-KOCH-STR. 11 IN B2152 PLANEGG BE!I MUNCHEN VoM 0B.02.2000.
SCHALLGUTAGCHTEN LIEGT DEM BEBAUUNGSPLAN IN KOPIE BEI.

GRUNDSATZFESTSETZUNG FUR DEN GELTUNGSBEREICH BEBAUUNGSPLAN WURMANSAUER
STR. IN ALTENAU!

Die DIN 18005 REGELT DIE ORIENTIERUNGSWERTE FUR ZUMUTBARE LARMBELASTUNGEN
UM S DBA IN ABSTUFUNGEN ZU DEN NACHSTEN GEBIETSKATEGORIEN. DIE FESTSETZUNGEN
DES UM 5 DBA ERHOHTEN GRENZWERTESB SIND ZULASSIG. DIE IMMISSIONEN AUS VERKEHR
UND TRANSPDRT SIND KURZFRISTIG BELASTUNGEN, DIE SICH AUS DER SUMME ALLER VER-
KEHRSWEGE (WURMANSAUER STR., BAHNLINIE) IM GESAMTAUFTRETEN DER LARMPEGEL
UBERLAGERN. AUCH DIE NAHE DES DORFGEBIETES ALTENAU MIT LANDWIRTSCHAFTLICHEN
BETRIEBEN UND GEWERBEBETREIBENDEN UBERLAGERN EBENFALLS DEN GESAMTPEGEL DES



V.

VERFAHRENSVERMERKE ZUM BEBAUUNGSPLAN

A)

B

D)

E)

DER GEMEINDERAT HAT IN DER SITZUNG VOM 27 70.9 DIE AUFSTELLUNG
DES BEBAUUNGSPLANS BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
WURDE AM (09,4095 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

DIE BURGERBETEILIGUNG GEMASS § 3 ABS. 1 BAUGB MIT OFFENTLICHER
DARLEGUNG UND ANHORUNG FUR DEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS
IN DER FASSUNG VOM .27.42. 41995 HAT IN DER ZEIT

VON 42.27 9% BIS .20.0& .39, STATTGEFUNDEN.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS IN DER FASSUNG VOM ..E.,._17#:_.3?..(:"‘:.‘.?:;WURDE

MIT BEM7DER EREASTFERUNGSBERIEHT/BERGRUNDUNG GEMASS § 3 ABS.2 BAUGB
IN DER ZEIT VOM 23.79 2000 BIS .. 244 ACCOFFENTLICH AUSGELEGT,

.......................

O na

DIE GEMEINDE SAULGRUB HAT MIT BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM .26, 0% 07
DEN BEBAUUNGSPLAN GEMASS § 10 ABS.1 BAUGB IN DER FASSUNG

VOM 26.0%. 01 ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

Die ortsiibliche Bekanntmachung gemiB § 10 Abs. 3 BauGB

erfolgte am 10.05.2001

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen
Amtsstunden im Rathaus Saulgrub, Kohlgruberstr. 2, 82442 Saulgrub zu
Jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft erteilt.

Auf die Rechtsfolgen der Paragraphen 44, 214 und 215 Baugesetzbuch (BauGB)
wurde hingewiesen.

MANGOLD: (GEMEINDEWAPPEN . etc.)
1. BURGERMEISTER
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