A. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
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Gemarkung Saulgrub

Ausgleichsflache
Dungeverzicht

ca. 13.824gm

Ausgleichsflachen

Dungeverzicht ab 2010 bei Erschlieung des Baugebiets

externe Ausgleichsflachen auf FI.Nr.TOEé‘GmkngangrlLb,M. =1:2.000
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B. ZEICHENERKLARUNG
1. FUR DIE FESTSETZUNGEN

1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

1.2. Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

2.0. MaR der baulichen Nutzung

2.1. maximal Uberbaubare Grundfl&che in gm, z.B. 140 gm

Sie kann geman § 19 (4) BauNVO fur Garagen und Stellplatze mit inren
Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
Terrassen, Balkone und sonstige befestigte Flachen um 100 v.H.
Uberschritten werden.

2.2. maximale Wandhohe inm, z.B. 6,0 m,

gemessen von OK naturlichem Gelénde hangunterseitig in der Mitte der
Langswand bis OK Schnittpunkt seitliche Wand / Dachhaut

3.0. Baugrenzen, Firstrichtungen

3.1. Baugrenze
Terrassen und Balkone sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.

3.2. vorgeschriebene Firstrichtung
3.3. vorgeschriebene Firstrichtung <«——» oder \
4.0. Verkehrsflachen

4 1. 6ffentliche Verkehrsflache (Fahrbahn, Bankett)
mit Straenbegrenzungslinie und Malangabe

4.2. offentlicher Feldweg / FuRweg

4.3. freizuhaltendes Sichtdreieck ab 0,8 m bis 3,5 m
Uber OK bestehendem Gelande

4.4 private Zufahrt
5.0. Grunflachen
5.1. private Grunflache

6.0. MaRnahmen und Flachen zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

6.1. Flachen zum Ausgleich von Eingriffen im Sinne des § 8 und 8a
BNatSchG: extensive Wiese / Weiden

6.2. zu erhaltendes bestehendes Einzelgedlz

6.3. zu erhaltender Geholzbestand

6.4. Pflanzgebot Baume nachfolgender Arten,
Mindestanforderung H. 3xv. StU 16-18 cm,

Acer platanoides - Spitzahorn, Acer pseudoplatanus - Bergahorn,
Fraxinus excelsior - Esche, Prunus avium - Kirsche,

Quercus robur - Eiche, Sorbus aucuparia - Eberesche,

Sorbus aria - Mehlbeere, Tilia cordata - Linde.

6.5. Pflanzgebot Obstbaumhochstamme oder Weilkdorn

7.0. Sonstige Planzeichen

7.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 3. Anderung und
Neufassung des Bebauungsplans

7.2. Abgrenzung von Art und Maf unterschiedlicher Nutzung

7.3. Flachen fur Garagen und Nebenanlagen

7.4. Schnittlinie zu festgesetzten Héhenlagen

Ubersicht: raumliche Lage von Baugebiet und Ausgleichsflachen (ohne MaRstab)
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2. FUR DIE HINWEISE

1.0. bestehende Grundstlicksgrenze

1025/36 2.0. Flurnummer, z.B. 1025/36

3.1. vorgeschlagenes Gebadude

GA 3.2. vorgeschlagener Garagenstandort

3.3. Hauptgebéude Bestand

3.4. Garage / Carport Bestand

860 o T meg
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4.0. ungefahrer Verlauf der Héhenlinien

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1. Uberschreitungen von Baugrenzen in geringfigigem AusmaRg, z.B. Erker, Balkone,
Wintergarten, bis max. 1,50 m Tiefe, sind gem. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO zul&ssig.
Balkone sind auch dann zul&ssig, wenn sie Uber die gesamte Gebdudefront reichen.
Fir Terrassen und Balkone ist eine Uberschreitung der Grundflache nach § 19 Abs. 2
BauNVO um 25 v.H. zuldssig.

1.2. FUr den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise gem. § 22 BauNVO
festgesetzt.

1.3. Die Gebaudelange in Firstrichtung muss mindestens das 1,1-fache der Gebaudebreite
betragen.

1.4. Es sind nur Einzelh&user zul&ssig.

1.5. Je Gebaude sind max. 2 Wohneinheiten zulassig.

2.0. AuRere Gestaltung der Gebaude und der Fassade, Dachneigung

2.1. Fur die &uere Gestaltung der Gebaude und der Fassade gilt die Ortsgestaltungs-
satzung in der jeweils gultigen Fassung.

2.2. Die Dachneigung betragt 20-24°.

2.3. Die Errichtung von Zwerchgiebel ist nur im Bereich der FI.Nr. 1025/28, 1025/27,
1025/26, 1025/29, 1025/40, 1025/36, 1025/39 und 1025/54 wegen der geringeren
Grundflache zuléssig.

3.0. Garagen und Stellplatze

3.1. Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.

Bei den Grundstlcken FILNrn. 1025/26, 1025/27, 1025/28, 1025/29, 1025/36, 1025/40 und
1025/54 durfen Garagen und Carports nur innerhalb der Baugrenzen und Flachen flr
Garagen und Nebenanlagen errichtet werden.

Bei den Gbrigen Flurnummern sind Garagen und Carports auch aul3erhalb der Baugrenzen
zulassig.

Sie durfen eine maximale Traufhéhe von 3,00 m nicht Uberschreiten. Offene Stellplatze
sowie ihre Zufahrtsflachen sowie die Zufahrtsflachen zu den Garagen durfen nur mit
wasserdurchlassigem Material (Pflaster 0.8.) befestigt werden. Abweichungen fur
Asphaltdecken fur l&angere Zufahrtswege bedirfen der Zustimmung der Gemeinde.
Stellplatze oder sonstige befestigte Flachen mit einer GréRe von mehr als 50 gm Grélke
sind durch Anpflanzungen, Pflasterzeilen oder &hnliche Gestaltungselemente zu gliedern.
Der Stauraum zwischen Garage und offentlicher Verkehrsflache muss mindestens 5,0 m
betragen.

4.0. Einfriedungen

4.1. Einfriedungen durfen generell keinen Sockel haben. Zulassig sind nur Holzzdune. Die
maximale Héhe darf 1,20 m ab OK Gelénde betragen. Die Zaune mussen in Bodennéhe
offen sein.

5.0. GrUnordnung

5.1. Hecken
Die Neuanlage von Koniferen- und Thujenhecken ist unzuléssig.

5.2. Nachpflanzungen

Die geforderten Neupflanzungen sind durch dieselben Arten und angegebenen
MindestgréRen zu ersetzen, falls Ausfélle entstehen.

5.3. Bei den Pflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten. Ausgenommen
sind hiervon die festgesetzten Baumpflanzungen an den ErschlielRungsstrallen sowie
Pflanzungen, die an &éffentliche Flachen grenzen.

5.4. Die Gehdlzpflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit der
Geb&ude durchzufihren.

5.5. Strauchpflanzungen durfen die Verkehrsraume nicht beeintréchtigen.
6.0. Schnitte, Héhenlage

6.1. Fur die H6henlage der Gebaude FI.Nrn. 1025/29, 1025/36, 1025/40 und 1025/54 gelten
die im Anhang zur Begrindung beigefligten Schnitte.

7.0. MindestgrundstiicksgréRe

7.1. Die MindestgréRRe der Baugrundstlicke betragt 800 gm, fur die FI.Nr. 1025/29, 1025/40,
1025/36, 1025/28, 1025/27, 1025/26 und 1025/39 jeweils 500 gm.

D. TEXTLICHE HINWEISE
1.0. Grundlagen der Planung

1.1. Der Bebauungsplan wurde auf der digitalen Flurkarte gefertigt. Nutzung der
Basisdaten der Bayer. Vermessungsverwaltung. Fur Lage und GréRengenauigkeit wird
keine Gewahr Ubernommen. Vor Beginn von Objektplanungen ist das Gelénde vor Ort zu
vermessen.

2.0. Stromversorgung

2.1. Die Verteilerschranke werden zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in die Zaune
bzw. Mauern integriert, d.h. auf Privatgrund gesetzt.

3.0. Altlasten und Standsicherheit von Gebauden
3.1. Nach Auskunft der Gemeinde sind auf dem Grundstlick keine Altlasten bekannt.
3.2. Uber die Standsicherheit von Geb&duden liegen keine Angaben vor.

4.0. Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die éffentliche Wasser-
versorgungsanlage und 6ffentliche Entwasserungseinrichtung angeschlossen sein.

5.0. Emissionen

5.1. Von den angrenzenden, landwirtschaftlich genutzten Fl&dchen kénnen Emissionen
(Larm und Geruch) ausgehen.

6.0. Bodendenkmaler

6.1. Bodendenkméler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage kommen,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und sind dem Landesamt fur
Denkmalpflege unverzuglich bekannt zu machen.

7.0. Regenwasser

7.1. Das anfallende Niederschlagswasser auf dem Privatgrundstlick wird in einer Zisterne
zurlickgehalten und gedrosselt tiber einen Ubergabekontrollschacht in den neu
hergestellten Regenwasserkanal eingeleitet und dem Vorfluter zugefiuhrt. Das Volumen der
Zisterne richtet sich nach der GréRe der Dachfldche und der im Privatgrundstlick
angeschlossenen befestigten Fldche sowie nach der Art der Regenwassernutzung. Die
Herstellung der Zisterne und die Bemessung des Zisternenvolumens erfolgt nach
ATV-DVWK A117 (Bemessung von Regenrlckhalterdumen) und ist Sache des Bauherrn.

7.2. Fur Dachflachen und Regenwasserableitungen sind nach Méglichkeit nichtmetallische
Materialien zu wéhlen. Soweit trotzdem metallische Werkstoffe Verwendung finden, sollen
diese mit einer abtragsfreien Schutzschicht versehen sein. Sofern jedoch Uber 50 m?
Gesamtdachflache kupfer-, zink- oder bleigedeckt sind, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
beim Landratsamt Garmisch-Partenkirchen zu beantragen.

8.0. Immissionen

8.1. FUr das Plangebiet wurde ein Immissionsschutzgutachten erstellt. Es zeigte sich, dass
aufgrund der geringen Belastung der Bahnlinie Murnau - Oberammergau durch den
Schienenverkehrslarm keine Uberschreitung der Orientierungswerte auftreten. Auch durch
die Tatigkeiten im Bereich des Bauhofs, i.W. an- bzw. abfahrende Pkw und Lkw, sind keine
Uberschreitungen der maRgeblichen Orientierungswerte zu erwarten, wenn, wie
beabsichtigt, die Grundstiicke in unmittelbarer Nachbarschaft zum Bauhof als Mischgebiet
ausgewiesen werden.

E. VERFAHRENSHINWEISE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18.05.2016 die Aufstellung der 3. Anderung und
Neufassung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
31.05.2016 ortsublich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der 3. Anderung und Neufassung des Bebauungsplans in der Fassung
vom 29.11.2016 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman §
4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.12.2016 bis 30.01.2017 beteiligt.

3. Der Entwurf der 3. Anderung und Neufassung des Bebauungsplans in der Fassung vom
29.11.2016 wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
29.12.2016 bis 30.01.2017 offentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Saulgrub hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 01.02.2017 die 3.
Anderung und Neufassung des Bebauungsplans geméan § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 01.02.2017 als Satzung beschlossen. s

Saulgrub, @den 07.02.2017

Rupert peér, Erster Blrgermeister

5. Ausgefertigt

Rypert Speer, Erster Burgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zur 3. Anderung und Neufassung des Bebauungsplans wurde
am 2.3:02.201} gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Die 3. Anderung und Neufassung des Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten.

Saulgruby, den Z‘Fozzoﬂ—

—

rt Speer, Erster Burgermeister

Die 3. Anderung und Neufassung des Bebauungsplanes ersetzt vollstandig alle
vorhergehenden Planfassungen.

GEMEINDE SAULGRUB
LANDKREIS GARMISCH-PARTENKIRCHEN

BEBAUUNGSPLAN "IM ARCH"

3. Anderung und Neufassung
vereinfachtes Anderungsverfahren (§ 13 BauGB)

Die Gemeinde Saulgrub erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 2a, 3, 4,
8, 9 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 81, 79, 3, 6 und 7 der Bayer. Bauord-
nung (BayBQ) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) diese
Bebauungsplananderung und Neufassung als

SATZUNG.

MaRstab =1:1.000 / 1:2.000

Fertigstellungsdaten:

Entwurf. 28.09.2016
geandert: 29.11.2016
redaktionell geéndert: 01.02.2017
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