GEMEINDE SAULGRUB

LANDKREIS
GARMISCH-PARTENKIRCHEN

BEBAUUNGSPLAN " IM KOCHEL"

Die Gemeinde Saulgrub erlaRt aufgrund des § 10 in Verbindung mitden §§ 1, 2, 3, 4, 8 und
9 des Baugesetzbuches, der Art. 91, 89, 5, 6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung und
des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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A. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

PLANZEICHENERKLARUNG

B. ZEICHENERKLARUNG
1. FUR DIE FESTSETZUNGEN

1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

2.0. MaR der baulichen Nutzung

2.1. maximal Uberbaubare Grundflache in gm, z.B. 140 gm
Sie darf fur Garagen und Nebenanlagen sowie befestigte
Flachen um 100 % Uberschritten werden.
E+D 2.2. zulassig Erdgeschof? und DachgeschoR mit Kniestock max. 1,8 m

3.0. Bauweise, Baugrenzen

---------- 3.1. Baugrenze

3.2. vorgeschriebene Firstrichtung «——» oder

4.0. Verkehrsfldchen

4.1. offentliche Verkehrsflache (Fahrbahn, Bankett)
mit StraBenbegrenzungslinie und MaRangabe

4.2. offentlicher Feldweg / FuRweg

5.0. MaRnahmen und Fldchen zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

0 g § 5.1. Flachen zum Ausgleich von Eingriffen im Sinne des § 8 und 8a
i ks BNatSchG: extensive Wiese, keine Dingung, Mahd nach Ausmagerung
max. 2x pro Jahr

5.2. zu erhaltendes bestehendes Einzelgedlz

5.3. Pflanzgebot Bdume nachfolgender Arten,
Mindestanforderung H. 3xv. StU 16-18 cm,
Acer platanoides - Spitzahorn, Acer pseudoplatanus - Bergahomn,
Fraxinus excelsior - Esche, Prunus avium - Kirsche,
Quercus robur - Eiche, Sorbus aucuparia - Eberesche,
Sorbus aria - Mehibeere, Tilia cordata - Linde.

5.4. Pflanzgebot Obstbaumhochstamme oder Weilkdorn



6.0. Sonstige Planzeichen

Fﬂ 6.1. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

2. FUR DIE HINWEISE

= 8 1.1. bestehende Grundstlcksgrenze

“““““ ~ 1.2. geplante Grundstucksgrenze

G—+ +—8 1.3. aufzuhebende Grundstlicksgrenze
1036 2.0. Flurnummer, z.B. 1036

3.1. vorgeschlagenes Gebaude

GA 3.2. vorgeschlagener Garagenstandort
C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1. Uberschreitungen von Baugrenzen in geringfigigem AusmaR, z.B. Erker, Balkone,

Wintergérten, bis max. 1,50 m Tiefe, sind gem. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO zuléssig.
Balkone sind auch dann zuléssig, wenn sie Uber die gesamte Geb&udefront reichen.

1.2. Fur den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise gem. § 22 BauNVO
festgesetzt.

1.3. Die Gebaudelange in Firstrichtung mul? mindestens das 1,2-fache der Gebaudebreite
betragen.

1.4. Es sind nur Einzelhauser zuléssig.

1.5. Je Gebéaude sind max. 2 Wohneinheiten zuléssig.

2.0. AuBere Gestaltung der Gebdude und der Fassade, Dachneigung

2.1. Fir die duRere Gestaltung der Gebaude und der Fassade gilt die Ortsgestaltungs-
satzung in der jeweils gultigen Fassung.

2.2. Die Dachneigung betragt 20-24°.



3.0. Garagen und Stellplatze

3.1. Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen. Garagen und Stellplatze
sind auch auRerhalb der Baugrenzen zuléssig. Sie durfen eine maximale Traufhéhe von
3,00 m nicht iberschreiten. Offene Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen zu
versehen. Der Stauraum zwischen Garage und &ffentlicher Verkehrsfliche muRR mindestens
5,0 m betragen.

4.0. Einfriedungen

4 1. Einfriedungen dirfen generell keinen Sockel haben. Zuldssig sind nur Holzzdune. Die
maximale Hohe darf 1,20 m ab OK Gelénde betragen. Die Zaune mussen in Bodennéhe
offen sein.

5.0. Grunordnung

5.1. Hecken
Die Neuanlage von Koniferen- und Thujenhecken ist unzuléssig.

5.2. Nachpflanzungen

Die geforderten Neupflanzungen sind durch dieselben Arten und angegebenen
MindestgréfRen zu ersetzen, falls Ausfélle entstehen.

5.3. Bei den Pflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstidnde einzuhalten. Ausgenommen
sind hiervon die festgesetzten Baumpflanzungen an den ErschlieBungsstralen sowie
Pflanzungen, die an 6ffentliche Flachen grenzen.

5.4. Die Gehdlzpflanzungen sind spétestens in der Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit der
Gebaude durchzufuhren.

5.5. Strauchpflanzungen durfen die Verkehrsraume nicht beeintrachtigen.

D. TEXTLICHE HINWEISE

1.0. Grundlagen der Planung

Der Bebauungsplan wurde auf der digitalen Flurkarte gefertigt. Nutzung der Basisdaten der
Bayer. Vermessungsverwaltung. Fur Lage und GréRBengenauigkeit wird keine Gewahr
ubernommen. Vor Beginn von Objektplanungen ist das Gelande vor Ort zu vermessen.

2.0. Stromversorgung

2.1. Die Verteilerschranke werden zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in die Zaune
bzw. Mauem integriert, d.h. auf Privatgrund gesetzt.

3.0. Altlasten und Standsicherheit von Gebauden

3.1. Nach Auskunft der Gemeinde sind auf dem Grundstlick keine Altlasten bekannt.
3.2. Uber die Standsicherheit von Gebauden liegen keine Angaben vor.

4.0. Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale Wasser-
versorgungsaniage und an den Schmutzwasserkanal angeschlossen sein.



5.0. Emissionen

5.1. Von den angrenzenden, landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen Emissionen
(L&rm und Geruch) ausgehen.

6.0. Bodendenkmaler

6.1. Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage kommen,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und sind dem Landesamt fur
Denkmalpflege unverziglich bekannt zu machen.

7.0. Regenwasser

7.1. Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von Niederschlags-
wasser sind der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -NWFreiV- und den
dazugehdérigen technischen Regeln -TRENGW- zu entnehmen.

7.2. Fur das erlaubnisfreie Einleiten in ein Oberflachengewé&sser gelten die technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische
Gewasser -TRENOG-.

7.3. Fur Dachflachen und Regenwasserableitungen sind nach Méglichkeit nichtmetallische
Materialien zu wahlen. Soweit trotzdem metallische Werkstoffe Verwendung finden, sollen
diese mit einer abtragsfreien Schutzschicht versehen sein. Sofern jedoch uber 50 m?
Gesamtdachflache kupfer-, zink- oder bleigedeckt sind, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
beim Landratsamt Garmisch-Partenkirchen zu beantragen.



E. VERFAHRENSHINWEISE

1.0. Aufstellungsbeschiul

Der Gemeinderat Saulgrub hat in der Sitzung vom10.0}. QY. die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der AufstellungsbeschiuB wurde am /19.03..
ortsiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2.0. Vorgezogene Burgerbeteiligung

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 29.12.2004 bis

01.02.2005 ortsiblich mit gleichzeitig bestehender Gelegenheit zur Auerung und
Erérterung 6ffentlich dargelegt.

3.0. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom
22.11.2005 bis 23.12.2005 éffentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde am A%.11.2006
ortstblich bekanntgemacht und gleichzeitig darauf hingewiesen, daf® Anregungen wéhrend
der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

4.0. Satzung

Der Gemeinderat Saulgrub hat ame2d.0b. 200k den Bebauungsplan in der Fassung vom
2%.02.200€ als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Saulgrub, /003.2000

foh it

Michael Marigold
Erster Blrgermeister

5.0. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan liegt wahrend der Dienststunden im Rathaus Saulgrub &ffentlich zu
jedermanns Einsicht ab 13.CR.2000aus (§ 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB). Der BeschiuB des
Bebauungsplans und die Auslegung sind am 12,03, 2006 ortstiblich durch ert [ichen
;‘QY'I;SQ/) QQ...... bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan tritt damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.
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Erster Burgermeister 3¢ (Ejedel)
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