BEBAUUNGSPLAN

"SONDERGEBIET EINKAUFSMARKT"

SAULGRUB

1. Anderung

Die Gemeinde Saulgrub erldsst aufgrund § 2, Abs. 1, §§ 8, 9 und 10 des
Baugesetzbuches  -BauGB- Art. 91 der Bayer. Bauordnung -BayBo- und der
Gemeindeordnung  fuir  den Freistaat Bayern  -BayGo- und  der
Baunutzungsverordnung -BauNV- den Bebauungspian

Sondergebiet ,Einkaufsmarkt

in der Nahe des Bahnhofes an der Hauptstralle der Gemarkung Saulgrub als



O

Die Textteile A, B und C des urspriinglichen Bebauungsplanes gelten weiterhin.

Von der 1. Anderung sind nur folgende Punke betroffen:

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

5.11 Flache fiir Tankstelle

512 T Flache fur Stellplatze

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.0  Art der baulichen Nutzung

1.1
b) Zulassig ist ein Einzelhandelsbetrieb fur Waren des taglichen
Bedarfs (= Warensortiment eines Gemischtwarengeschaftes)
mit max. 800 m? Verkaufsflache (bisher 700 m?)

Zulassig im Sondergebiet sind: Tankstellen
- (bisher keine Tankstellen)

2.0  MafR der baulichen Nutzung

2.1  Das MaR der baulichen Nutzung wird im Wege der 1. Anderung des

Bebauungsplanes nunmehr wie folgt festgesetzt:

Zulassige Grundflache _ 1500 m? (bisher 1300 m?)
als Verkaufsflache einschliefdlich
der Kassenzone sind davon zuldssig 800 m? (bisher 700 m?)

Die festgesetzte Erhdhung der zuldssigen Flachen dient ausschlielllich der

Errichtung einer Tankstelle mit Nebenflache.

5.0 Hohenentwicklung der baulichen Anlagen

(Punkt 5.4 wird erganzt)

5.4 Die max. Traufhdhe der Tankstelle betragt gemessen von
Tankstellenflache (857,05) bis UK Tankstellendach 4,20 m.




6.0 Griinordnung

Die Griinordnung infolge der Tankstellenbebauung wird in der 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Sondergebiet Einkaufsmarkt" integriert.

6.1 Legende

O
O

Vorhandene Geholze

Neupflanzung von Gehdlzen

WK Il — Wuchsklasse I

| AL - Alnus glutinosa
i ' H 3xv m.B. 16- 18

Ca — Carpinus betulus
H 3xv m.B. 16-18

WK | — Wuchsklasse |

Ac — Acer pseudoplatanus
H 3xv m.B. 18-20

O O Solitar-Straucher-Neu-
O jeweils 3xv m.B. 125/150

- Amelanchier canadensis - Kupfer-Felsenbirne

- Cornus mas

- Corylus avellana

- Forsythia intermedia

- Ribes sang. « Atrorubens »
- Salix caprea

- Spiraea x vanhouttei

- Kornelkirsche

- Hasel

- Forsythie

- Blutjohannisbeere
- Sal-Weide

- Pracht-Spiere
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Ort Gemeinde Saulgrub

HINWEIS: Der Geltungsbereich des geanderten Bebauungsplanes "Sondergebiet
Einkaufsmarkt® Uberschneidet sich im &stlichen Bereich mit dem
Bebauungsplan "Am Anger". Der Bebauungsplan "Am Anger" wird im
sich tiberschneidenden Bereich aufgehoben.

D. VERFAHRENSVERMERKE

) ~ 4. APR. 2002
Anderungsbeschluf® =10 4 FOUURUR DRSO UPPPPPR PP
Vereinfachtes Verfahren vom=2 MAL 2002 pio | =3 JUNL2002..
nach § 13 BauGB

Wiederholung des vom.=. 3, SER. 2002 bls]0 OKT. 2002
vereinfachten Verfahrens

nach § 13 BauGB 17

Satzungsbeschluy vomOKTZOM ..................................

§ 10, Abs. 1 BauGB

82442 Saulgrub

1. Blirgermeister

Ortsiibliche Bekanntmachung
§ 12 BauGB

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen
Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt
wird auf Verlangen Auskunft erteilt.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

82442 Saulgrub
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Begriindung zum Bebauungsplan

, Sondergebiet Einkaufsmarkt*
~ (§9 Abs. 8 BauGB)
(1 Anderung)

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die dem Bebauungsplan ,,Sondergebiet Einkaufsmarkt” beigefiigte Begriindung soll in
einem Punkt und den sich daraus ergebenden Folgen gedndert werden.

Im Geltungsbereich wird eine bislang nicht zuldssige Tankstelle erlaubt, da die
Gemeinde Saulgrub befiirchtet, die Versorgung der Bevolkerung vom Jahr 2003 an
nicht mehr im erwiinschten Umfang gewahrleisten zu konnen.

Beide derzeit betriebenen Tankstellen sind aus Kostengriinden nicht bereit, die im Jahr
2003 geforderte technische Umriistung vorzunehmen, was die Stilllegung zur Folge
hat.

Daher soll dem Betreiber des Einkaufsmarktes, der im siidbayrischen Raum bereits
zahlreiche Tankstellen betreibt, die Moglichkeit geboten werden, auf dem
ausgewiesenen Gebiet eine Tankstelle zu errichten, die der Bevélkerung eine
bedarfsgerechte und preislich attraktive Versorgung bietet. Im Zuge dleser
1. Anderung wird die VergroBerung der {iberbaubaren Flache auf max. 1 500 m® und
die der Verkaufsfliche auf 800 m’ festgesetzt. Die Nutzung der zusatzlich
ausgewiesenen, iiberbaubaren Flache ist nur als Tankstelle zuléssig.

Zur Unterbringung der fiir Einkaufsmarkt und Tankstelle notwendigen Stellplatze wird
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Sondergebiet Einkaufsmarkt nach Osten
um 0,13 ha erweitert.

Um die benachbarte Bevolkerung mnicht zusdtzlich durch tankstellenbedingte
Emmissionen zu belasten, werden die Betriebszeiten den Offnungszeiten des
Einkaufsmarktes angeglichen.

Planungsziel ist es auch, die Tankstellenanlage gestalterisch der vorhandenen
Bebauung anzupassen.



2. Lage und Griofle des gefinderten Baugebietes

Die GroBe des Geltungsbereichs wird auf einen, im Osten angrenzenden
Gelindestreifen von ca. 0,13 ha ausgedehnt. Dieser Bereich ist zur Aufnahme der
zusitzlich erforderlichen Stellplatze vorgesehen.

In diesem Bereich iiberschneiden sich die Bebauungsplane ,,Sondergebiet
Einkaufsmarkt”“ und Bebauungsplan ,,Am Anger“. Der Bebauungsplan ,,Am Anger"
wird im sich iiberschneidenden Bereich aufgehoben. Der Zufahrtsbereich von der B
23, sowie die ErschlieBung insgesamt, sind fiir den zu erwartenden zusitzlichen
Kundenverkehr ausreichend. Der Abbiegeverkehr auf der B 23 wird mit Blick auf die
kiinftige Ortsumgehung nachhaltig entscharft.

Der Lage der Tankstelle im hochwassergefahrdeten Gebiet ist durch angepasste
Hohenlage der Tankstellenfliche, Auftriebssicherung des Tanks und durch geeignete

Entwisserungseinrichtungen Rechnung zu tragen.

3. Geplante bauliche Nutzung

Die erweiterte bauliche Nutzung des Baugebietes erfolgt durch einen Quergiebel im
dstlichen Bereich des Verbrauchermarktes, der sich in Grofe und Ausfithrung an dem
bereits vorhandenen Baukorper orientiert. Das ziegelgedeckte Satteldach der
Tankstelle erhilt eine Neigung von 27 ° Grad und wird mafBstéblich dem Dach des
Hauptgebdudes und des Verbindungsbaues zugeordnet.

Die Tankkasse mit Kassenzone, Leergutannahme und Leergutlager werden im Bereich
des Quergiebels sowie im Bereich des abgeschleppten Daches untergebracht.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Errichtung eines Preisanzeigemastes
in der Nihe und einsehbar von der B 23 geplant. Das Erscheinungsbild der baulichen
Gesamtanlage wird durch die Erstellung eines Griinplanes verbessert, der insbesondere
die Verwendung von Hochstdmmen mit 3.00 m vorsieht.

Die bauliche Nutzung des bestehenden, rechtskrdftigen Bebauungsplanes
,Sondergebiet Einkaufsmarkt“ wird durch die Zulassigkeit einer Tankstelle, verandert.
Als iiberbaubare Fliache der Tankstelle einschlieflich der betrieblich erforderlichen
Nebenraume sind max. 200 m® zulissig. Im erweiterten Geltungsbereich sind max.
1 300 m? fiir die Errichtung von Stell- und Fahrflachen zugelassen.

Die gesamte iiberbaubare Flache wird somit auf max. 1 500 m’® festgesetzt, die
Verkaufsflache auf max. 800 m’.
-3



4. Verkehrserschlieffung

Die Erschliefung des Baugebietes ist in der vorhandenen Form ausreichend (siche
Abs. 2).

Die Kunden sollen durch deutliche Hinweise und Markierungen des Zufahrts- und
Stellplatzbereiches frithzeitig zur Tankstelle und den Stellplatzen des Einkaufsmarktes
geleitet werden, um Riickstaubildung zur B 23 zu vermeiden.

5. Erschliefflung

Fiir die Tankstelle kommen die nach den geltenden Vorschriften erforderlichen
Entwisserungstechniken zur Anwendung.

6. Immissionsschutz

Aufgrund der Plazierung der Tankstelle auf der Stdseite des Gelandes ist fiir die
benachbarte Bevolkerung auf der Nord- und Ostseite des Bebauungsgebietes keine
wesentliche Erhohung der Schallemissionen zu erwarten.

Fin in Auftrag gegebenes schalltectmisches Gutachten bestatigt diese Einschitzung.
Dariiber hinaus werden die Betriebszeiten der Tankstelle folgendermafien festgelegt:

Mon. - Fr.  7.00 Uhr bis 19.00 Uhr
Sa. 7.00 Uhr bis 14.00 Uhr
Sonn. + Feiertags  geschlossen

Saulgrub, den 17.0KT 20@2

Gemeinde Saulgrub
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