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Die Gemeinde Saulgrub erl#Bt aufgrund § 2 Abs. 1 §§ 8, 9 und 10
des Baugesetzbuches - BauGB - Art. 91 der Bayer. Bauordnung

- BayBo - und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern - BayGo - und der Baunutzungsverordnung - BauNV - den
Bebauungsplan

Sondergebiet "Einkaufsmarkt"

in der N#&he des Bahnhofes an der HauptstraBe der Gemarkung
Saulgrub diesen Bebauungsplan als

Satzung

A) Festsetzungen durch Planzeichen

1.0 Geltungsbereich
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2.0 Verkehrsflachen
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5.0 Sonstige Festsetzungen
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Mapgangabe in Meter
Sondergebiet

Hauptabwasserleitung -
unterirdisch

aufzuhebende Abwasser-
leitung unterirdisch

geplante Abwasserleitung
unterirdisch

Sichtdreieck mit moég-
licher Bepflanzung;
Stréuche;péhe 80 cm

Offentliche Hauptwasserleitung

Trafo-Station

immissionswirksamer
flachenbezogener Schall-
leistungspegel

Lw" max. 62 dB (A)/m2

immissionswirksamer

e b flidchenbezogener Schall=-
leistungspegel

Lw" max. 55 dB (A)/m2

5.1% W Wertstoff-Sammelplatz

B. Fastsetzungan durch Text

- —— —— —— —— — ————————

1.0 Art der baulichen Nutzung
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1.1 Das Bauland ist nach Par. 9 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbin~-
. dung mit Par. 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als Sonsti-
ges Sondergebiet (SO) festgesetzt.

a) Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Einkaufs-
marktes.

b) Zuldssig ist ein Einzelhandelsbetrieb fiir Waren des tdg-
lichen Bedarfs (= Warensortiment eines Gemischtwarenge-
schaftes) mit max. 700 m2 Verkaufsfldche, der nur zur
Tagzeit (06.00 bis 22.00 Uhr) betrieben wird. Von dieser
Verkaufsflache diirfen max. 200 m2 als Bau-, Hobby- und
Mobelmarkt genutzt werden. Der Betrieb darf fiir die mit A
im Bebauungsplan gekennzeichnete Fldche einen immissions-
wirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel Lw" von
62 dB (A)/m2 und fiir die im Bebauungsplan mit B bezeich-
nete Flache einen immissionswirksamen, fladchenbezogenen
Schalleistungspegel Lw" von 55 dB (A)/m2 nicht ilber-
schreiten.

Unzuldssig im Sondergebiet sind: Tankstellen. — s, 4.4,
4 :
1.2 Die Bebauung ist in Form eines Hauptbaukdrpers und Neben-
baukérpers zu gliedern, Grenzbebauung ist unzuldssig.



2.0 Mag der baulichen Nutzung
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2.1 Das Map der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt.

zuldssige Grundfldche 1.300 m2 N
als Verkaufsfliche einschlieflich der b L S A
Kassenzone sind davon zuldssig max. 700 m2

2.3 Das MaB der baulichen Nutzung kann nach § 19 Abs. 4 Satz 3
Baunutzungsverordnung (BauNVO) fiUr die Schaffung von Park-
fldchen bis zu 190 % Uberschritten werden.

3.0 Stellplétze

Die erforderlichen Parkfléchen fir Kunden und Personal sind
auf dem Grundstiick anzulegen.

4.0 Nebenanlagen

Bewegliche Abfallbehidlter sind in geschlossenen Millltonnen-
schrianken unterzubringen. Diese Schrénke sowie alle Con-
tainer sind jeweils in die Haupt- oder Nebengebidude bzw. in
die Einfriedungen zu integrieren.

5.0 Hdhenentwicklung der baulichen Anlagen

5.1 Zum Schutz vor Uberschwemmungen und Grundwasser ist das Ge-
lande bis auf maximal 50 cm, gemessen am Mittel der Zu-
fahrtsstraBe aufzufillen.

5.2 Die Hohenkoten von OK EG FertigfuBboden sind mit der Ge-
meinde und dem Landratsamt festzulegen. Sie diurfen jedoch
nicht hoher als 0.45 m Uber dem jeweiligen Gelénde sein.
Der EG-FuBboden darf talseitig nicht mehr als 50 cm {ber
dem natiirlichen Gelé&nde liegen.

5.3 Die maximale Traufhdhe betr#dgt gemessen von OK Rohdecke bis
OK FuBpfette 4.50 m. £ P Ay U

6.0 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

6.1 Dachgestaltung

6.1.1 Zuldssige Dachneigung 20 - 22 Grad

6.1.2 Fur Haupt- und Nebengeb#iude sind nur Satteldécher zulés-
sig.

6.1.3 Material fur Dachdeckung: ziegelrote Dachpfannen

6

6

6

o Fassadengestaltung

.2.1 Material fur AuBenw#nde: Putz oder Holzverkleidung (kein
Zierputz)

.2.2 Haupt- und Nebengeb#ude missen mit dem gleichen Eindek-
kungsmaterial, gleichen AuBenwandfarben, gleicher Putz-
struktur bzw. Holzverkleidung versehen werden.

6.2.3 Fenster und Taren mit mehr als 0.4 m2 Glasfléche sind
durch waagrechte und senkrechte Sprossen zu unterteilen.

6.2.4 Das Gebdude hat sich in seiner Ausfiithrung der Umgebung anzu-
passen und darf den Ortscharakter nicht stoéren.



7.0 Freif'ldchengestaltung und Einfriedungen
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B ¢ Abgrabungen zur Freilegung des Kellergeschosses, sowie auf-
fdllige An- und Abbéschungen sind nicht gestattet.

7.3 Zdune sind in Holz auszubilden. Zuldssig sind senkrechte
sgehende Latten (Hanichlzaun), sowie waagrechte Bretter-
zdune.

7-3 Im {brigen sind zwischen den Grundstiicken auch Maschen-
drahtzdune bis zu 1.00 m Hohe zuldssig. Sie sind jedoch zu
hinterpflanzen.

7.4 Befestigte Flachen diirfen nicht als Schwarzdecken, sondern

missen mit Betonsteinen, Rasensteinen, rasenverfugtem Pfla-
ster oder als wassergebundene Decke ausgefiihrt werden.

8.0 Grinordnung

8.1 Die unbebauten Fladchen der bebauten Grundstiicke sind, so-
weit sie nicht als Geh-, Park- und Fahrfldchen angelegt
sind, gartnerisch zu gestalten. Es diirfen nur heimische
Badume und Straducher gepflanzt werden.

C) Hinweise

.3 e bestehende Grundstiicks—
grenzen
1.2 PO RN S [N e O, aufzuhebende Grundstiicks-

grenzen






D) Verfahrensvermerke

X Aufstellungsbeschlug 8l .. 28‘ 399 19&9 ...........

2. Vorgezogene Biirgerbeteiligung vomz. ............
Par. 3 Albs. 1 BauGB

3. &) Offentliohe Auslegung = = VOB ... .... Dig T 0.0,
Par. 3 Abs. 2 BauGB L RPTIPRRP S Dl e ‘e

3. b) Wiederholung der 18. Feb, 199 {8. Marz 1994
Offentlichen Auslegung vo . . bis, q. Ukere 2
Par. 3 Abs. 2 BauGB "2 8, Feb, 1954 28 Marz

4. s.tzungsbeschlup | ! vom 0.?'. qp.r!'-.‘.g.gq# . .1-5.‘ .s.a.p'. .1g.gl|
Par. 10 BauGB

5 Priifung durch das Landratsamt Nr. 34‘ 610./'2/’
Par. 11 BauGB am B8 Mai {99% . .umdl 28, Sep. 1394

6. Ortsiibliche Bekanntmachung am 1. 0; Okt 199" ol

Par. 12 BauGB

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
iblichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt.
Mit der Bekanntm:Mtt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen der Par. 44, 214 und 215 BauGB wurde hinge-

wiesen. 4
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