


Die Gemeinde Saulgrub erldft aufgrund Paragraph 2 Abs. 1, Paragraphen 8, 9 und 10
des Baugesetzbuches - BauGB - Art. 98 der Bayerischen Bauordnung - BayBo - und

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - BaoyGo - den Bebauungsplan
Nr. 5 fir den Bereich

“larlach - Nord B”

zwischen dem Tiefseeweg, Altenauer Str. und der Bahnlinie Murnou Bf - Oberammergau
der Gemarkung Saulgrub als

Satzung
A)  Festlegung durch Planzeichen

1.0 Geltungsbereich

11 Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplons

2.0 Art der baulichen Nutzung

2.1 @ Allgemeine Wohngebiete

2.2 MI Mischgebiet

________ Gemeinbedartsflache fur Sport-und Spielanlagen.

23 -7 Die Zuldssigkeit von Nutzungen wie zB. als Bolzplatz usw.

T, <| wird ruhtzei’rig (noch vor Ausfuhrung) aut die jeweilige schall-
technische Verfraglichkeit gegenuber der Nachbarschaff untersucht.

24 Flichen, die von der Bebauung
freizuhalten sind, (z.B. Moortlache)

Flachen, bei denen besondere bauliche
Vorkehrungen bei der Grundung des
Bauwerks zu treffen sind. (Paragr9 Abs.5 BauGB)

5

26 Private Grunflachen nicht bebaubar







B)

Festlegung durch Text

10

Art der baulichen Nutzung

1"

12

13

2.0

Dos Bouland ist nach Parograph 9 Baugesetzbuch (BauGB)
in Verbindung mit Paragraph & Baunutzungsverordnung (BauNV0) als Allgemeines
Wohngebiet (WA) sowie nach Paragraph 6 als Mischgebiet festgesetzt.

Zuldssig im Allgemeinem Wohngebiet sind generell
“Betriebe des Beherbergungsgewerbes”

Unzuldssig im Mischgebiet sind:
“Diskotheken oder dhnliche Vergniugungsstatten”

Maf der baulichen Nutzung

2.1

Das Mof der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:

zuldssige GRZ 0.2

zuldssige GFZ 0.40

Das Maf der boulichen Nutzung kann nach Paragaph 19 Abs. & Satz 3 Bounutzungs-
verordnung (BauNV0) fir die Schaffung von Parkfldchen bis zu 80 % uberschritten
werden.

Mindestgrofe der Baugrundsticke: Bei Einzelhousbebauung 500 mZ,
bei Doppelhausbebauung
Je Haushdlfte 450 m2,
Garagen

33
3.4

4.0

Garagen sind nur innerhalb der Uh}r'gguburen Fldche zulassig.

Vor den Garagen ist ein Stauraum mit mind. 5 m Tiefe - gemessen ab StrafBen-
begrenzungslinie - anzulegen. Der Stouraum darf zur Verkehrsflache hin nicht durch
Tore oder dhnliches abgegrenzt werden.

Bis zu 6 Stellplatze konnen oberirdisch untergebracht werden.

An der Grundstiicksgrenze sind Garagen nur bei einer doppelseitigen Grenzbebauung
zuldssig Die Garagen sind profilgleich zu errichten. Sie sind einheitlich. zu gestalten
(z.B. Vorderfronten und Dachdeckung).

Garagen einschl. Nebenrdume mit einer Gesamtnutzfldche bis zu 50 m2 sowie
Nebenrdume ohne Feuerstdtte mit einer Nutzfldche bis zu 20 m2 sind mit einer Ab-
standsflache ab 1.00 m zur Grundstiicksgrenze zuldssig, wenn eine Wandhohe von
max. 3.00 m im Mittel und einer Ldnge bis zu 8.00 m an der, der Grundsticksgrenze
zugewandten Seite nicht Lberschritten wird.

Garogen und Nebengebdude miissen Vorddcher mit einer Breite von 0.40 - 0.60 m
erhalten.

Hohenentwicklung der baulichen Anlagen

b1

Die Hohe des ErdgeschoBfuBbodens darf bei anndhernd ebenen Grundstiicken nicht mehr
als 0.45 m iber dem jeweiligen Geldnde liegen.

Im Bebaouungsgebiet, darf die talseitige Wandhohe an der Traufseite nicht mehr als
als 6.60 m betragen.

Als “Waondhohe” an der “Troufseite” ist die Hohe im Sinne von Art. 6 Abs.3 Satz 2

BayBo zu verstehen. = zk, &&t. - Ok 7 = EL L0 w7



k2 Maximale Kniestockhohe gemessen von Oberkante Rohboden bis Oberkante FuBpfette

a. auf den Grundsticken FUNr. 591/70 (Teilfldche) 591/172 im
Zusammenhang mit 591/273 ist nur ein VollgeschoB (I) und ein DachgeschoB
mit einer maximalen Kniestockhche von 120 m zuldssig, wobei das Dachgeschof
ein VollgeschoB sein darf.

b. bei 2 Vollgeschofen (I} max. 0.60 m

5.0 Ausserliche Gestaltung der baulichen Anlagen

5.1 offene Bauweise, nur Einzel-und Doppelhduser sind zuldssig. F, K. houesr ,j}
5.2 maximale Hausldnge (Traufseite) = 18 m, maximale Hausbreit = 12.00 m

53 Die Traufseite muR um mindestens 10 % ldnger sein als die Giebelseite

5.4  Dachgestaltung: nur Sattelddcher mit Vorddchern

5.4.1 Zuldssige Dachneigung 20 - 24 Grad

5.4.2 Material fir Dachdeckungen: Ziegeldachptannen oder Betondachsteine naturrot
bis rofbraun getont oder Holzschindel.

6.0 Fassadengestaltung

6.1 Material fir Aussenwdnde: Putz oder Holzverkleidung (Kein Zierputz)

6.2 Haupt- und Nebengebdude missen mit der gleichen Aussenwandfarbe, gleicher
Putzstruktur bzw. Holzverkleidung versehen werden.

6.3 Das Gebdude hat sich in seiner Ausfiihrung der Umgebung anzupassen und darf
den Orfscharakter nicht storen.

7.0 Freiflachengestaltung und Einfriedungen

7.1, Zaune sind in Holz ouszubilden. Zuldssig sind senkrecht stehende Laften (Hanichel-
zaun), sowie waagrechte Bretterzdune.

7.2 Im ubrigen sind zwischen den Grundsticken auch Maschendrahtzdune bis zu einer
Hohe von 1.00 m zuldassig. Sie sind jedoch zu hinterptlanzen.

73 Befestigte Fldachen diirfen nicht als Schwarzdecken, sondern missen mit Beton-

steinen, Rasensfeinen, rasenverfugtem Pflaster oder als wassergebundene Decke
ausgefuhrt werden.

8.0 Schutzzonen, Sichtdreiecke

8.1 Sichtdreiecke gemdl Planzeichen Nr. 4.4
Innerhalb der Sichtdreiecke ist eine Bebauung unzul@ssig. Anpflanzungen, Ablage-
rungen und Einfriedungen dirfen dort eine Hohe von 0,90 m - gemessen ab Ober-
kante Fohrbohn - nicht uberschreiten.



9.0

Mafinchmen zur Abschrankung des Baugebietes gegen die Bahnlinie:

10.0

Das Baugebiet ist in seiner ganzen Ldnge zum Bahnkorper hin mit einer Einfriedung
abzugrenzen.

Griinordnung

10.1

11.0

Die freien Fldchen der bebauten Grundsticke sind, soweit sie nicht als Geh-,
Park- und Fahrfldchen angelegt sind, gdrtnerisch zu gestalten.

Es durfen nur heimische Laub- und Nodelholzer gepflanzt werden.

Bestehender Bebauungsplan

11.1 Mit der Bekanntmachung fritt der neue Bebauungsplan in Kraft und der bis zu
diesem Zeitpunkt bestehende Bebauungsplan verliert seine Rechtskraft.

() Hinweise

1.0  Planzeichen

1 o——o———o Besfehende Grundstiicksgrenzen

12 ———  Ayfzuhebende Grundsticksgrenze

13 — —— — Geplante Grundstucksgrenzen

14 591/221  Flurstiicksnummern

AN —

15 }/- Hohenlinie mit Meterangabe iber NN.

16 7/ Bestehendes Haupthaus

1.7 10 Bestehendes Nebengebdude

2.0 Texthinweise

2.1 Niederschlagswasser ist durch Untergrundverrieselung abzuleiten.

2.2 Die Baukorper sind so zu gestalten, daB ein ruhiger und geschlossener Eindruck
entsteht.

2.3 Vom Betrieb der iiberortlichen Bahnlinie Murnau - Oberammergau konnen sich Er-

schitterungen und Ldrmbeeintrachtigungen durch sekundaren Luftschall ergeben.

Zur Feststellung des Ausmafes dieser Immissionen, im Bereich bis 50m Abstand
von der Schiene, bedart es der Einschaltung eines qualifizierten Gutachterbiiros.
Bei der Bauaustiihrung sind daonn, auf Kosten des Bauherrn, geeignefe Mafnahmen
zu treffen, wenn Richt-und Anhaltswerte nach den einschldgigen Normen uberschrit-

ten werden.



D)  Vefohrensvermerke

1. AufstellungsbeschluB am  09.03.1995

2. Vorgezogene Biirgerbeteiligung vom  (2.05.1995 bis  06.06.1995
Par. 3 Abs. 1 BouGB

3. Beteiligung der Trager otfentlicher

Belange (Par. 4 Abs. 1 BauGB) am  23.05.1995
a) Offentliche Auslegung
Par. 3 Abs. 2 BauGB vom  02.01.1996 bis  05.02.1996

) Wiederholung der offentlichen
Auslegung Par. 3 Abs. 2 BauGB vom  15.05.1996 his  17.06.1996

vom  02.12.19%6 bis  03.01.1997

vom  16.06.1997 bis  18.07.1997
vom  16.10.1997 bis  18.11.1997

SatzungsbeschluB Par. 10 BauGB am 06121997

e

1. Biirgermeiste (Siegel)
6. Ortsiibliche Bekanntmachung
Par. 12 BauGB am  08.01.19

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den dblichen Dienststunden
im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft erteilt,

Auf die Rechtsfolgen der Paoragraphen 44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Saulgrub Datum 08.01.1998
Cemeinde Saulgrub

......................... W*M s \m
1. Birgermeister fa (Siegel) \ e, ~—%n"

\ LS .':—’
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