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B) Festlegung durch Text
10 Art der boulichen Nutzung
1.1 Dos Bauland ist nach Paragraph 9 Baugesetzbuch (BauGB)
in Verbindung mit Paragraph & Baunutzungsverordnung (BauNV0) als Allgemeines
Wohngebiet (WA) sowie nach Paragraph 6 als Mischgebiet festgesefzf.
12 Zuldssig im Allgemeinen Wohngebiet sind generell
“Betriebe des Beherbergungsgewerbes”
13 Unzulassig im Mischgebiet sind:

“Diskotheken oder dhnliche Vergnigungsstatten”



2.0 MafR der baulichen Nutzung

2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesefzt
zuldssige GRZ 0.2
zuliissige GFZ 040 — Goed  ©,8%
Dos Mol der baulichen Nutzung kann ‘nach Paragaph 19 Abs. 4 Satz 3 Baunufzungs-
verordnung (BauNV0) fiir die Schaffung von Parkflachen bis zu 80 % uberschritten

werden.

MindestgroBe der Baugrundstiicke: Bei Einzelhausbebauung 500 m2

bei Doppelhousbebauung

Je Haushdlfte 450 m2
3.0 Garagen

i ——————

3.1 Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Fldche zuldissig.

32 Vor den Gaoragen ist ein Stauraum mit mind. 5 m Tiefe - gemessen ab Strofen-
begrenzungslinie - anzulegen. Der Stauraum darf zur Verkehrsflache hin nicht durch
Tore oder dhnliches obgegrenzt werden.

3.3 Bis zu 6 Stellpldtze konnen oberirdisch untergebracht werden.

34 An der Grundsticksgrenze sind Garagen nur bei einer doppelseitigen Grenzbebauung
zuldssig. Die Garagen sind profilgleich zu errichten. Sie sind einheitlich zu gestalten
(z.B. Vorderfronten und Dachdeckung).

Garagen einschlieBlich Nebenrdume mit einer Gesamtnutzflache bis zu 50 m2 sowie
Nebenrdume ohne Feuerstdtte mit einer Nutzfldche bis zu 20 m2 sind mit einer Ab-

standsfldche ab 100 m zur Grundstiicksgrenze zuldssig, wenn eine Wandhohe von
max. 3.00 m im Mittel und einer Ldnge bis zu 8.00 m an der, der Grundstucksgrenze
zugewandten Seite nicht iiberschritten wird.

Garagen und Nebengebdude mussen Vordacher mit einer Breite von 040 - 0.60 m
erhalten.

4.0 Hohenentwicklung der baulichen Anlagen

L 1 Die Hohe des ErdgeschoffuBbodens darf bei anndhernd ebenen Grundsticken nicht mehr
als 045 m Uber dem jeweiligen Gelande liegen.
Im Bereich in dem 2 VollgeschoBe (ll) festgesetzt sind, darf die talseitige Wandhohe
an der Traufseite nicht mehr als 6.60 m befragen.
Auf dem Grundstick FUNe. 591/64 darf die talseitige Wandhohe max. 5.50 m
betragen.
Als “Wandhohe” an der “Troufseite” ist die Hohe im Sinne von Art. 6 Abs.3 Satz 2
BayBo zu verstehen.

L2 Maoximale Kniestockhchen gemessen von Oberkante Rohboden bis Oberkante Fufipfefte

bei einem VollgeschoB (I} min. 140 m mox. 180 m

bei 2 Vollgeschofen (I} mox. 0.60 m.

guf den- Grundsticken FUNr. 591/321, 591/322 und 591/24 (Teilfldache)

ist eine maximale Kniestockhohe von 120 m zul@ssig

Im Breich der FINen. 591/64, 591/323, 591/319, 591/62, 591/26 und 591/233
durfen nur Gebdude mit Erd- und DachgeschoB errichtet werden, wobei der Knie-
stock max. 180 m betrogen darf und mindestens 140 m befragen mufl.



5.0 Ausserliche Gestaltung der baulichen Anlogen

5.1 offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser sind zuldssig.

5.2 moximale Hausldnge (Troufseite) = 18 m, maximale Hausbreite = 12.00 m

53 Dachgestaltung: nur Sattelddcher mit Vorddchern
54  Zuldssige Dachneigung 20 - 24 Grad

5.5 Material fur Dachdeckungen: Ziegeldachpfannen oder Betondachsteine naturrot bis
rotbraun getont oder Holzschindel.

60 Fassodengestalfung

6.1 Material fUr Aussenwinde: Putz oder Holzverkleidung (Kein Zierputz)

62 Houpt- und Nebengeboude missen mit der gleichen Aussenwandfarbe, gleicher
Putzstrukfur bzw. Holzverkleidung versehen werden.

63 Dos Gebaude hat sich in seiner Ausfiuhrung der Umgebung anzupassen und darf
den Ortscharakfer nicht storen.

7.0 Freifldchengestalfung und Einfriedungen

7.1, Zdune sind in Holz cuszubilden. Zuldssig sind senkrecht stehende Latten (Hanickl-
zaun), sowie waagrechte Bretterzdune.

72 Im ubrigen sind zwischen den Grundsticken auch Maschendrahtzdune bis zu einer
Hohe von 100 m zuldssig. Sie sind jedoch zu hinferpflanzen.

73 Befestigte Verkehrs- und Parkfldchen durfen nicht als Schwarzdecken, sondern

miussen mit Befonsteinen, Rasensfeinen, rasenverfugfem Pflaster oder ols wasser-
gebundene Decke ausgefuhrt werden.

8.0 Schutzzonen, Sichtdreiecke

8.1 Sichtdreiecke gemaB Planzeichen Nr. 4.3
Innerhalb der Sichtdreiecke ist eine Bebauung unzuldssig. Anpflanzungen, Ablage-
rungen und Einfriedungen dirfen dort eine Hohe von 0,90 m - gemessen ob Ober-
kante Fahrbohn =~ nicht tiberschreiten.

9.0 Grinordnung

9.1 Die freien Flachen der bebauten Grundsticke sind, soweit sie nicht als Geh-,
Park- und Fahrfldchen angelegt sind, gdrtnerisch zu gestalten.
Es durfen nur heimische Laub- und Nadelholzer gepflanzt werden.

100 Larmschutz

10.1 Von dem uberortlichen Verkehrsweg der Bundesstrafie B23 ergeben sich erhebliche
Larmbeeintrachtigungen. Die den Schallemitenten zugewandten Bauteile sind mit den
entsprechenden Dammwerten nach den anerkannten Schatlschutzklassen auszubilden.
“Die Fenster von Hauptwohnrdumen wie zB. Wohn-, und Kinderzimmer sind durch ge-
eignete GrundriBgestaltung auf die larmabgewandte Seife zu legen”. Diese Mafnahmen
sind erforderlich bei der ersten Hduserzeile entlang der B23.

Fenster an den jeweiligen Nord-, Ost- und Sidfassaden missen ein bewertetes Baou-
schallddamm-MaR R'von R'= 35 bis 39 dB entsprechend Schallschutzklosse 3 auf-
weisen.






D) Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschlud s 10, Aug. 1895
2. Vorgezogene Birgerbeteiligung vom L‘lﬂAug1995 bis ﬂ]SepIQSS
Par. 3 Abs. 1 BauGB
. 199
3 a) Offentliche Auslegung vom l]3Aug ..... ] ..... 5 ~. bis 01.8991995?
Par. 3 Abs. 2 BauGB vom 0.2..Jan..1996 bis 0.5, Feb. 1996
b) Wiederholung der Gffentlichen Au 17 Sep.
Auslegung Par. 3 Abs. 2 BauGB vom 16 ........ 91996 bis 7p1995
k. Satzungsbeschlul Par. 10 BaouGB vom 195@1995 I
5. Priifung durch dos Landratsamt . y 2 3 Okt. 1996
Par. 11 BauGB Ne, SE€10[21  am Do e

Soulgrub
Gemeinde Saulgrub

6. Ortsubliche Bekanntmachung
Par. 12 BauGB am 3 1. Okt. 1396

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden
im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird ouf Verlangen
Auskunft erteilt.

Auf die Rechtsfolgen der Paragraphen 44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

3 1. Okt. 1996

Soulgrub Dotum
Gemeinde Saulgrub
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