Gemeinde Saulgrub
Landkreis Garmisch-Partenkirchen

Richtlinien Baugebiet - Ammergauer StraRe Siid

Saulgrub
vom 08.08.2025

fur die Vergabe von gemeindeeigenen Baugrundstiicken im Rahmen des Baulandbe-
schaffungsprogrammes (Wohnbauférderungsmodell).

1. Praambel

Die Gemeinde Saulgrub (folgend ,Gemeinde* genannt), gibt sich nachfolgende Verga-
berichtlinien, um die kiinftige VerauRerung von gemeindlichen Wohnbaugrundstiicken
im Bereich des Baugebietes ~Ammergauer Strale Sud" in Saulgrub zu regeln.

Obgleich kommunale Grundstiicksgeschéfte — insbesondere wenn die Vergabe eines
gemeindlichen Grundstlicks nicht mit der Beauftragung einer Leistung verknUpft wird,
die dem &ffentlichen Auftraggeber unmittelbar zu Gute kommt - grundsétzlich nicht den
Vorschriften des Vergaberechts unterliegen, soll dennoch ein angemessener Grad von
Offentlichkeit (Transparenzgebot) und aus Griinden der GesetzmaBigkeit der Verwal-
tung, ein diskriminierungsfreies Vorgehen bei der Vergabe der Grundstiicke sicherge-
stellt werden.

Dem Transparenzgebot wird seitens der Gemeinde dadurch entsprochen, dass die
Offentlichkeit frihzeitig in geeigneter Weise iber das Grundstiicksangebot informiert
wird (z. B. Aushang an den gemeindlichen Informationstafeln, Mitteilung im Infobrief
etc.). Die Auswahl des geeigneten Informationsmediums wird durch die Verwaltung
der Gemeinde getroffen.

Neben dem Grundstlicksangebot ist dabei ebenfalls auf die Grundlagen und Bedin-

gungen der Vergabe und die spater zu ber{icksichtigenden Vertragsbedingungen hin-
zuweisen.

Die sprunghaft gestiegenen Baulandpreise in unserer Gemeinde erschweren es der
ansassigen Bevélkerung, zu erschwinglichen Preisen Baugrundstiicke zu erwerben.
Der Gemeinderat Saulgrub sieht es deshalb als seine Aufgabe an, Baugrundstlicke im
Rahmen der finanziellen Méglichkeiten mit geeigneten MalRnahmen den Bodenpreis-
spekulationen zu entziehen, um insbesondere ortsansassigen Blirgern unter Beriick-
sichtigung der sozialen Gesichtspunkte den Bau eines Eigenheimes finanziell méglich
zu machen bzw. zu erleichtern. Der Gemeinderat beschlieRt die nachstehenden Richt-
linien fur die Vergabe von Bauland. Die Gemeinde erwartet von Erwerbern von Bau-



grundstiicken, den 6rtlichen Charakter des Dorfes zu erhalten und aktiv am Dorfge-
schehen durch ehrenamtliche Tatigkeiten (z. B. Dienst bei der Freiwilligen Feuerwehr)
teilzunehmen.

2.

Voraussetzungen fiir die Teilnahme am Wohnbauférderungsmodell

2.1 Aligemeine Voraussetzungen

a)

b)

Bewerber missen volljahrig sein.

Sofern ein Bewerber innerhalb von 5 Jahren vor Antragsstellung ein geeignetes
Wohnobjekt bzw. ein bebaubares Grundstlick veraufiert hat, kann er nicht be-
rucksichtigt werden

Uber die im Verlauf genannten Kriterien miissen die Bewerber eine schriftliche
Erklarung gegeniber der Gemeinde abgeben, in der auf’erdem Uber ihre Ver-
madgensverhéltnisse (insbesondere Grundstiicks- und Wohneigentumsverhait-
nisse) Aufschluss zu geben ist. Auf Wunsch der Gemeinde sind geeignete
Nachweise vorzulegen.

2.2 Einhaltung von Vermogens- und Einkommensobergrenzen

a)

b)

d)

Der Bewerber darf maximal Gber ein Vermégen in Hohe des Grundstlckswertes
verfugen

Bewerber diirfen Uber kein Hauseigentum, keine Eigentumswohnung, kein Bau-
land oder Bauerwartungsland im Sinne von § 33 BauGB verfligen. Gleiches gilt
fir Bewerber, deren Eltern bzw. Schwiegereltern die rechtliche Mdglichkeit ha-
ben, dem Bewerber oder seinem Ehegatten ein unbebautes Baugrundstuck o-
der ein nicht selbst oder durch Geschwister des Bewerbers/der Bewerberin be-
wohntes Wohnungseigentum zur Verfligung stellen zu kdnnen. Ausgenommen
hiervon sind Bewerber, die Eigentiimer einer Wohnung bis 50 gm Wohnflache
sind bzw. eine solche zu erwarten haben.

Die Summe der positiven Einkiinfte im Sinne des § 2 Abs. 1 und 2 des Einkom-
menssteuer-Gesetzes durfen bei Alleinstehenden 64.000,-- Euro und bei Ver-
heirateten oder eingetragenen Lebenspartnerschaften 128.000,-- Euro im Ka-
lenderjahr vor der Vergabe bzw. nach dem letzten max. 2 Jahre vorher vorlie-
genden Einkommenssteuerbescheid nicht Gberschritten werden. Ein Ausgleich
mit Verlusten aus anderen Einkunftsarten und mit Verlusten des zusammen ver-
anlagten Ehegatten ist nicht zuldssig. Leibrenten, einschlieilich Unfallrenten,
mit dem Betrag, der nicht steuerlich erfasst ist und Versorgungsrenten gelten
als Einnahmen aus nichtselbststandiger Arbeit. Als Einkommen gelten auch nur
auslandischen Steuerrecht unterliegende Einkinfte.

Zur Obergrenze ist ein Freibetrag in Hohe von 6.024 EUR je unterhaltspflichti-
gem Kind hinzuzurechnen.



2.3 Gemeindezugehdrigkeit

Bewerber missen seit 5 Jahren ununterbrochen zum Zeitpunkt der Vergabe ihren Le-
bensmittelpunkt und Hauptwohnsitz (§ 8 AO-Mittelpunkt des Lebensinteresses) in der
Gemeinde Saulgrub haben oder in den vergangenen 30 Jahren mindestens 10 Jahre
ihren Hauptwohnsitz in der Gemeinde Saulgrub gehabt haben sofern sie das zu er-
werbende Grundstiick kiinftig zur Errichtung einer Hauptwohnung als Lebensmittel-
punkt nutzen.

2.4 Darlegung der Sicherung der Finanzierung

Jeder Bewerber hat in geeigneter Form darzulegen, dass eine Finanzierung des Ob-
jektes gesichert ist. Die Vorlage einer Bestatigung eines Kreditinstitutes ist vor Vergabe
fir die Finanzierung des Bauplatzes notwendig.

3.

a)

b)

b)

d)

Grundstiicke, Preisfestsetzung

Der zu erhebende Grundstiickskaufpreis (Jje gm Grundstiicksflache) wird friih-
zeitig durch den Gemeinderat festgelegt und bekanntgegeben.

Der Kaufpreis beinhaltet keine eventuell anfallende ErschlieBungs-, Herstel-
lungs- oder sonstige Anliegerbeitrage im weitesten Sinne. Diese werden sat-
zungsgemal erhoben bzw. abgeldst.

Bewerbungsverfahren

Die Gemeinde wird den Beginn und das Ende des Bewerbungsverfahrens be-
kanntmachen. Bewerbungen kénnen vom Beginn bis zum Ende des Bewer-
bungsverfahrens bei der Gemeinde in Papierform eingereicht werden. MaRgeb-
lich ist der Zugang der Bewerbung bei der Gemeinde (Eingangsstempel).

Der Bewerber um ein gemeindliches Baugrundstiick hat fiir die Bewerbung den
von der Gemeinde hierfur zur Verfigung gesteliten Bewerbungsbogen (siehe
Anlage) zu nutzen.

Im Bewerbungsbogen ist das vom Bewerber gewiinschte Grundstiick eindeutig
anhand der Parzellennummer zu benennen.

Der Bewerber verpflichtet sich, alle im Bewerbungsbogen gestellten Fragen
bzw. Angaben, die fir Vergabeentscheidung der Gemeinde erforderlich sind,
nach bestem Wissen ordnungsgemaR und der Wahrheit entsprechend zu be-
antworten. Soweit méglich, sind der Bewerbung entsprechende Unterlagen
bzw. Nachweise in Kopie beizufiigen.

Der Gemeinde steht es frei, zusatzliche Nachweise vom Bewerber innerhalb
einer angemessenen Frist an- bzw. nachzufordern, eine Verpflichtung hierzu
besteht jedoch nicht.



f)

¢)

b)

Die Bewerbung wird zurlickgewiesen, falls

e die Bewerbung bei der Gemeinde auflerhalb der Bewerbungsfrist ein-
geht,

e fiir die Bewerbung nicht der von der Gemeinde zur Verfligung gestellte
Bewerbungsbogen genutzt wird,

¢ in der Bewerbung kein Grundstiick zur Auswahl genannt wird,

e der Bewerber von der Gemeinde Saulgrub an- bzw. nachgeforderte Un-
terlagen bzw. Nachweise nicht oder nicht fristgerecht vorlegt,

Im Falle der Zuriickweisung wird der Bewerber Gber die Zurlickweisung und die
hierfur makgebenden Grinde schriftlich informiert.

Vergabeverfahren

Das Vergabeverfahren fiir die Bauparzellen gliedert sich in vier Stufen:

e Uberpriifung der Bewerbungen durch die Verwaltung samt Erstellung ei-
ner Vergabeempfehlung
Bewertung der verbleibenden Bewerbungen durch den Gemeinderat
Auswertung der Bewertungen und Vergabebeschluss des Gemeindera-
tes

e Abschluss des notariellen Kaufvertrages (ber die Parzelle mit dem Er-
werber

Ein Rechtsanspruch auf die Vorlage der eingegangenen Bewerbung an den
Gemeinderat und insbesondere aber auch auf die Zuteilung eines gemeindli-
chen Gewerbegrundstiickes, besteht fir die einzelnen Bewerber nicht.

Jeder Bewerber kann maximal 1 Bauparzelle im Baugebiet ,Ammergauer
Stralle Sud“ erhalten.

Uberpriifung der Bewerbungen

Die Verwaltung Uberpriift die Bewerbungen und erstellt flir jede zu vergebende
Parzelle eine Vergabeempfehlung fur den Gemeinderat.

Die Uberpriifung der Verwaltung erfolgt gemanl den vom Gemeinderat bestimm-
ten und dem angewandten Punktesystem fiir die Bewertung. Auf dieser Grund-
lage erstellt die Verwaltung auch die Vergabeempfehlung fur jede zu verge-
bende Parzelle zur Vorlage an den Gemeinderat.

Die Bewerbungen werden samt den jeweiligen Vergabeempfehlungen der Ver-
waltung, dem Gemeinderat zur abschlieBenden Bewertung vorgelegt.

Soziale Gesichtspunkte - Bewertung und Vergabebeschluss durch den
Gemeinderat

AuRerdem erfolgt die Vergabe nach Anwendung der nachstehenden Punkteregelung
in der Reihenfolge der Ho6he der Gesamtpunktezahl.
Fir die Ermittlung der Gesamtpunktezahl sind mal3gebend:



7.1 Einkommen

Fir die Summe der positiven Einkiinfte im Sinne des § 2 Abs. 1 und 2 des Einkom-
menssteuer-Gesetzes werden nachfolgende Punktzahlen vergeben:

Alleinstehende
bis 49.000 Euro /Jahr 15 Punkte
pro 1.000 Euro mehr 1 Punkt Abzug

Verheiratet, eingetragene Lebenspartnerschaft oder eheliche Ge-
meinschaft
bis 98.000 Euro /Jahr 15 Punkte
pro 2.000 Euro mehr 1 Punkt Abzug
7.2 Der Familienstand und die Zahl der Kinder

Als Familienstandsbonus werden folgende Punkte angesetzt:

e Alleinstehende 5 Punkte
» Alleinerziehende und Personen, die in einer

ehedhnlichen Gemeinschaft leben 10 Punkte
» Verheiratete, eingetragene Lebenspartnerschaften 15 Punkte
* je kindergeldberechtigtes Kind 15 Punkte

7.3 Gemeindezugehérigkeit

Fir die Dauer des Hauptwohnsitzes in Saulgrub, wenn der Hauptwohnsitz aktuell in
Saulgrub ist, werden fiir den Bewerber folgende Punkte angesetzt:

ab 5 Jahren 1 Punkt

6 — 7 Jahre 2 Punkte
7 — 8 Jahre 3 Punkte
8 — 9 Jahre 4 Punkte
Ab 10 Jahren 5 Punkte

Fur die Dauer des Hauptwohnsitzes in Saulgrub, wenn der Hauptwohnsitz aktuell in
einer anderen Gemeinde ist, werden fiir den Bewerber folgende Punkte angesetzt:

ab 10 Jahren 1 Punkt

11 - 12 Jahre 2 Punkte
12 - 13 Jahre 3 Punkte
13 — 14 Jahre 4 Punkte
Ab 15 Jahren 5 Punkte

Fur die Dauer der Erwerbstatigkeit im Gemeindegebiet werden fiir den Bewerber fol-
gende Punkte angesetzt:
0 —4 Jahre 0 Punkte
ab 5 Jahren 5 Punkte



Fur die Dauer der Zugehérigkeit zu mindestens einem ortsanséssigen Verein werden
fiir den Bewerber folgende Punkte angesetzt:

a)

b)

d)

f)

g)

h)

0-4 Jahre 0 Punkte
ab 5 Jahren 5 Punkte

Fur jedes der vorgenannten Kriterien pro Bewerbung kann ein Punktewert von
minimal 0 bis maximal 15 Punkte vergeben werden. Somit kdnnen insgesamt je
Bewerbung maximal 45 Punkte plus 15 Punkten pro Kind vergeben werden.

Die Punktevergabe erfolgt durch den Gemeinderat nach freier Einschatzung
und Bewertung der einzelnen Kriterien mit Hilfe eines Bewertungsblattes. Eine
Bindung an die jeweilige Vergabeempfehlung der Verwaltung besteht nicht.

Nach der Auswertung der erfolgten Bewertungen und Bildung einer Punkterei-
henfolge fiir die Bewerbungen auf die einzelnen Gewerbeparzelien, erfolgt der
Vergabebeschluss fir die einzelnen Parzellen an die jeweils punkthochsten Be-
werber. Im Falle eines Punktegieichstandes bei Bewerbern wird die Vergabe
per Losverfahren ermittelt.

Samitliche Bewerber werden Uber ihr jeweiliges Ergebnis bei der Zuschlagser-
teilung schriftlich informiert.

Der Biirgermeister wird mit den Bewerbern, die den Zuschlag erhalten haben,
den notariellen Kaufvertrag — unter Beachtung der unter Nr. 8 genannten Ver-
tragsregelungen — abschlieBen und die Kaufvertrdge nach der Beurkundung
dem Gemeinderat zur Genehmigung vorlegen.

Sollte der Bewerber, der den Zuschlag fir die jeweilige Parzelle erhalten hat,

e seinen Antrag auf Kauf des ihm zugeteilten Grundstlicks vor der notari-
ellen Beurkundung zurilickziehen, oder

o die notarielle Beurkundung des Grundstlicksverkaufes nach dem erfolg-
ten Vergabeverfahren trotz schriftlicher, erfolgloser Fristsetzung durch
die Gemeinde Saulgrub an den Bewerber, nicht innerhalb einer ange-
messenen Frist (max. 3 Monate) vornehmen und dies durch den Bewer-
ber verursacht sein bzw. er sich dieses Verhalten zurechnen lassen
muss,

verliert der Bewerber seinen Anspruch auf die Grundstlickszuteilung ersatzlos
und wird bei der Platzvergabe in dem entsprechenden Baugebiet nicht mehr
bertcksichtigt.

Der Bewerber haftet der Gemeinde Saulgrub in diesem Fall zudem fiir moglich-
erweise durch die Vertragsvorbereitung entstandene Kosten (z. B. Notargebuh-
ren, etc.).

Im Falle des Buchstaben f) riickt der nachste Bewerber, an den noch keine an-
dere Grundstiicksparzelle vergeben wurde, in der Punktereihenfolge der Be-
werbungen fiir die jeweilige Gewerbeparzelle automatisch fur den ausscheiden-
den Bewerber nach und erhalt somit den Zuschlag firr diese Parzelle. Die Ver-
waltung wird den nachriickenden Bewerber hierliber informieren.



8. Vertragsbedingungen, Konditionen
8.1 Aligemeines

a) Die GrundstiicksverduRRerung an den Erwerber erfolgt zu dem vom Gemeinde-
rat bestimmten Kaufpreis je qm-Grundstiicksflache. Der Kaufpreis beinhaltet
keine eventuell anfallende ErschlieBungs-, Herstellungs- oder sonstige Anlie-

gerbeitrdge im weitesten Sinne. Diese werden satzungsgemaf erhoben bzw.
abgelost.

b) Die Félligkeiten des Kaufpreises sowie etwaiger ErschlieRungs- und/oder An-
liegerbeitrage im weitesten Sinne, sind im notarielien Kaufvertrag zu regeln.

¢) Ratenzahlungen oder Stundungen des Kaufpreises und der eventuell anfallen-
den ErschlieBungs- und/oder Anliegerbeitrage im weitesten Sinne werden nicht
zugelassen.

8.2 Bauverpflichtung

Der Erwerber verpflichtet sich gegeniiber der Gemeinde Saulgrub, auf dem Vertrags-
grundbesitz innerhalb von 5 Jahren nach Erwerb das Grundstiick mit einem Wohnhaus
zu bebauen und das Gebaude bezugsfertig herzustellen.

8.3 Ausschluss der Strohmannfunktion

Der Erwerb von Baugrund fiir andere Personen oder Firmen ist im Rahmen dieser
Grundstiicksvergabe nicht méglich. Wenn das Grundstiick nicht vom Antragssteller
bebaut wird, ist die Gemeinde berechtigt, vom Ankaufsrecht nach Nr. 8.5 Gebrauch zu
machen. Der Bewerber akzeptiert, dass die Gemeinde den Kaufvertrag riickgangig
machen kann, wenn Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass das Grundstiick zu
spekulativen Zwecken erworben wird bzw. wurde. Als Erwerbszweck im Rahmen die-
ses Vergabemodells wird daher nur die Eigennutzung anerkannt, der Erwerb durch
Bautrager mit dem Zweck der gewerblichen Weiterverdufierung ist nicht méglich.

8.4 Nutzungsverpflichtung, VerauBerungsbeschriankung

a) Der Erwerber verpflichtet sich gegenuber der Gemeinde Saulgrub, das Grund-
stuck fur die Dauer von 15 Jahren ab dem Tag der Fertigstellung des Wohnge-
baudes, den der Erwerber der Gemeinde Saulgrub schriftlich anzuzeigen hat,
selbst zu nutzen und innerhalb dieser Frist, das Grundstiick oder Grundstiicks-
teile nur mit Zustimmung der Gemeinde Saulgrub

e zu veraullern

* zu vermieten oder zu verpachten,

e in anderer Art als durch Wohnnutzung zu nutzen. Es diirfen maximal 30
% der Netto-Wohnfldche vermietet oder fiir ein zulassiges Gewerbe ge-
nutzt werden.

b) Die Gemeinde wird einer WeiterverduRerung an Dritte nur zustimmen, wenn die

WeiterverauBerung mit den planerischen Zielen der Gemeinde Ubereinstimmt,
das heifdt,



e der Dritte ein mdglicher Grundstlickserwerber im Sinne dieser Richtlinien
ist und nach diesen Richtlinien Vorrang gegeniiber anderen Bewerbern
fur das Objekt geniefl’en wirde,

o der Gemeinde ein Ankaufsrecht gleichen Inhaltes erneut eingerdumt wird
und

o der Kaufpreis den nach diesen Richtlinien ermittelten Ankaufspreis nicht
uberschreitet.

8.5 Wiederkaufsrecht

a)

b)

d)

f)

Um sicher zu stellen, dass das erworbene Baugrundstiick nur von Berechtigten
im Sinne dieser Richtlinie genutzt wird, lasst sich die Gemeinde ein Ankaufs-
recht zu den Kaufvertragsbedingungen auf die Dauer von 15 Jahren ab notari-
eller Beurkundung des Kaufvertrages einraumen.

Dieses Ankaufsrecht ist durch entsprechende Auflassungsvormerkung an 1.
Rangstelle im Grundbuch einzutragen.

Fir den Fall, dass vom Erwerber gegen die Verpflichtungen nach Nr. 8.2, Nr.
8.3 und/oder Nr. 8.4 verstoRen wird, steht der Gemeinde Saulgrub ein Wieder-
kaufsrecht zum vereinbarten damaligen Kaufpreis (ohne Ausgleichung eines et-
waigen Geldwertverfalls) zu.

Ferner sind dem Erwerber etwa von ihm bereits bezahlte ErschlieBungs- und
Anliegerbeitrage im weitesten Sinne zu erstatten (ohne Ausgleichung eines et-
waigen Geldwertverfalls).

Der Verkehrswert etwa bereits errichteter Gebdude zum Zeitpunkt der Aus-
ibung des Wiederkaufsrechtes wird erstattet. Der Verkehrswert wird durch den
Gutachterausschuss des Landkreises Garmisch-Partenkirchen fiir beide Ver-
tragsteile auf Kosten des Erwerbers ermittelt. Der Rechtsweg zu den ordentli-
chen Gerichten wird dadurch nicht ausgeschlossen. Das Nahere wird in der
Kaufvertragsurkunde geregelt.

Die Ausuibung des Wiederkaufsrechts kann

bei einem VerstoR gegen die Bauverpflichtungen (Nr. 8.2) nur innerhalb einer
Frist von einem Jahr, gerechnet ab dem fruchtlosen Ablauf der 5-Jahres-Frist
fur die Fertigstellung des Gebaude(s) bzw.

bei einem VerstoR gegen die Nutzungsverpflichtung / Verauerungsbeschran-
kung (Nr. 8.4) nur innerhalb einer Frist von sechs Monaten, gerechnet ab dem
Zeitpunkt, in dem die Gemeinde von dem Verstoy bzw. dem Verkaufs- oder
Ubertragungsfall Kenntnis erlangt,

wenn iber das Vermdgen des Erwerbs das Zwangsvollstreckungsverfahren er-
offnet wird,

wenn der Erwerber beim Kauf wissentlich falsche Angaben gemacht hat,

ohne Zustimmung der Gemeinde Wohnungs- bzw. Teileigentum begrundet o-
der teilt (§ 1 des Wohnungseigentumsgesetzes),

der Erwerber das Objekt ohne Zustimmung der Gemeinde unbeschadet der Nr.
8.7 dieser Richtlinien zu mehr als 30 % der Wohn- bzw. Nutzflache vermietet,
oder gewerblich nutzt



* im Erbfall entstehen, wenn der oder die Erben aufterhalb des 3. Grades mit dem
Erblasser verwandt waren.
erfolgen.

g) Das Wiederkaufsrecht wird durch schriftliche Erklarung gegenliber dem Grund-
stuckseigentiimer ausgetibt. Durch die Ausiibungserklarung kommt der ent-
sprechende Kaufvertrag zustande.

h) Die Gemeinde ist berechtigt, das Wiederkaufsrecht selbst auszuiiben oder die
Rechte hieraus an einen von ihm zu benennenden Dritten abzutreten.

i) Sollte die Gemeinde auf das Ankaufsrecht verzichten, so hat der Bewerber und
jetzige Eigentimer eine Entschadigung in Héhe des Differenzbetrages zwi-
schen dem derzeitigen Grundstiickswert und dem damaligen Kaufpreis zuzlg-
lich eventuell angefallener Kosten fiir die ErschlieBung an die Gemeinde zu ent-
richten. Bei der Ermittlung des Grundstiickswertes ist die vom Gutachteraus-
schuss beim Landratsamt Garmisch-Partenkirchen erstellte Bodenrichtwertzu-
sammenstellung in der jeweils letztgliltigen Fassung zugrunde zu legen. Der
Grundstlickswert wird dabei auf den Mittelwert (Mitte zwischen Ober- und Un-
tergrenze) fiir baureifes Land (Wohnbaufléchen) festgelegt.

j) Eine Verpflichtung der Gemeinde zur Austibung des Wiederkaufsrechts besteht
in keinem Fall.

k) Die Kosten der Auslbung des Wiederkaufsrechts, insbesondere die Kosten der
Beurkundung und des grundbuchamtlichen Vollzuges, sowie die anfallende
Grunderwerbsteuer und etwaige anfallende Kosten der Lastenfreistellung, hat
der Erwerber zu tragen.

I) Zur Sicherung des Ruckibertragungsanspruches wird eine entsprechende Vor-
merkung geman § 882 BGB am Vertragsgrundbesitz eingetragen.

m) Die Gemeinde verpflichtet sich dem Erwerber gegenuber, seine Wiederkaufs-
rechtsvormerkung unverziiglich nach Stellung eines schriftlichen Verlangens
des Erwerbers und auf dessen Kosten im Grundbuch 16schen zu lassen, sobald

die Voraussetzungen fiir die Ausiibung des Wiederkaufsrechtes nicht mehr be-
stehen.

8.6 Rangriicktrittsverpflichtung

Die Gemeinde stelit in Aussicht, auf Verlangen und auf Kosten des Erwerbers, mit
seiner Vormerkung hinter vom Erwerber am Vertragsgrundstlck bestellte Grundpfand-
rechte zuriickzutreten, welche der Finanzierung des Erwerbs des Vertragsgrundbesit-
zes bzw. der Kosten des auf dem Vertragsgrundstiick zu errichtenden Bauwerks samt
Planungskosten und etwaiger ErschlieRungs- und Anliegerbeitrage dienen. Die Ge-
meinde verpflichtet sich, die Zustimmung zu einer Belastung der Vertragsflache bei
Bebauung bis zur Héhe von maximal 450.000,-- Euro flr ein Einfamilienhaus und

250.000,-- Euro fiir eine Doppelhaushilfte zu erteilen und insoweit mit der Vormerkung
im Range auszuweichen.



8.7 Sonderregelungen (giiltig innerhalb von 15 Jahren)

a) Die Vermietung oder gewerbliche Nutzung von mehr als 30 % der Wohn- und
Nutzflache des beglinstigt erworbenen Objektes, bedarf der Zustimmung der
Gemeinde. Eine solche Zustimmung wird bei Vermietung des gesamten Objek-
tes nur in zwingenden Fallen erteilt. Der Mieter und der Mietvertrag werden im
Einvernehmen mit der Gemeinde festgelegt. Falls keine Einigung zustande
kommt, Gibt die Gemeinde ihr Vorkaufsrecht aus. Fir den Fall der Nichteinhal-
tung der vorstehenden Bedingungen ist der Kaufer zur Zahlung einer Vertrags-
strafe in Hohe von 25.000,00 € -fuUnfundzwanzigtausend- fur jeden Einzelver-
stoR} an die Gemeinde verpflichtet.

b) Zur Sicherung der Vertragsstrafe bestellt der Kaufer der Gemeinde eine Siche-
rungshypothek in Hohe von 25.000,00 € an dem erworbenen Grundbesitz und
bewilligt und beantragt die Eintragung dieser Sicherungshypothek in das
Grundbuch und zwar im Range nach der vorstehend zur Eintragung bewilligten
Auflassungsvormerkung.

c) Fur den Fall einer Ehescheidung oder Auflésung der ehelichen Gemeinschaft
ist keine Regelung erforderlich, sofern das Objekt Eigentum eines der Partner
bleibt. Sofern eine Verduferung des Objektes an Dritte nicht vermeidbar ist (z.
B. wegen Zugewinnausgleich), entsteht ein Ankaufsrecht der Gemeinde gem.
Nummer 8.5.

d) Im Erbfall entsteht grundsatzlich ein Ankaufsrecht der Gemeinde, wenn der o-
der die Erben auRerhalb des 3. Grades mit dem Erblasser verwandt waren.

e) Wurde einem Bewerber ein Grundstiick nach dem Wohnbauférderungsmodell
von der Gemeinde zugeteilt und der Bewerber diese Zuteilung nicht angenom-
men hat, so hat er fir die Dauer von 5 Jahren — gerechnet ab dem Zeitpunkt
der Nichtannahme — keinen Anspruch auf eine erneute Bewerbung fur ein
Grundstiick nach dem Wohnbauférderungsmodell.

8.8 Dingliche Sicherung

Samtliche Belastungen, die sich aus den Vergabebedingungen ergeben, werden
grundbuchmaRig abgesichert. Mit der Abgabe des Antrages auf Grunderwerb unter-
wirft sich jeder Bewerber den vorstehenden Richtlinien. Der Rechtsweg ist ausge-
schlossen.

8.9 Treu und Glauben

Die Gemeinde Saulgrub hat bei der Geltendmachung ihrer Anspriiche aus dem Ver-
trag sowie im Falle der erforderlichen Zustimmung nach Nr. 8.4 b), von ihrem Ermes-
sen pflichtgemaR Gebrauch zu machen und hierbei den Grundsatz von Treu und Glau-
ben zu beachten.






8.10 Falsche Angaben des Bewerbers

a) Sofern der Erwerber im Antrags- / Fragebogen fir den Erwerb im Rahmen der
Vergabe des Vertragsgrundstiicks auf vergaberelevante Fragen vorsatzlich fal-
sche Angaben gemacht oder vorsatzlich vergaberelevante Tatsachen ver-
schwiegen hat und dies zu einem Zeitpunkt durch die Gemeinde Saulgrub fest-
gestellt wird, in dem dessen Rechte (Wiederkaufsrecht) noch bestehen, steht
der Gemeinde Saulgrub ein Wiederkaufsrecht nach Nr. 8.5 Buchstabe f) am
Grundstiick zu.

b) Unabhéngig von der Ausiibung des Wiederkaufsrechts wird zudem eine Ver-
tragsstrafe in Hohe von 30.000 EUR vom Erwerber an die Gemeinde Saulgrub
zur Zahlung fallig.

c) Die Vertragsstrafe ist nach schriftlicher Anforderung durch die Gemeinde Saul-
grub innerhalb von vier Wochen zur Zahlung fallig.

9. Vergabemodus — Datenschutz

Zur Vermeidung der missbrauchlichen Verwendung der persénlichen Daten uber Ver-
mogensangelegenheiten diirfen die Angaben der Bewerber nur vom Gemeinderat und
vom Geschéftsleiter der VGem. Saulgrub zur Ermittlung der Punktezahl eingesehen
werden.

10. Inkrafttreten

Diese Richtlinie tritt zum 11.08.2025 in Kraft.

Gemeinde Saulgrub
08.08.2025

\

_,—lj

gez. Rupert Speer

I8 .
1. Blrgermeister
(Ger%einderatsbeschluss vom 07.08.2025)



